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@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA E
-

§ 6 FEB. 2024

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD (]
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

‘erviciul Dezvoltare Urban; si Protejare Monumente

Referitor la: documentatia inregistrati la PMA cu nr., 83964 / 16.10.2023

langd Tribunalul Arad sub nr. de ordine J02/1221/2005, cod unic de Tnmatriculare (Cun
RO17754300, in calitate de proiectant general, pentru S.C. ATLANTIC HOUSE
CONSTRUCT S.R.L., titular al proiectului »INTOCMIRE PUZ §I RLU AFERENT: +ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM DE INALTIME
O 25+P+6E+PH I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE St iMPRE]MUlRE,

AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE 31 ORGANIZARE DE SANTIER”, situat in intravilanul

Municipiului Arad, Judetul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, identificat prin CF nr. 306880

Arad, 05.02.2024

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L

pentru
S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.

dres3 r ndent3:
Str. Corneliu Coposu nr. 24 C, etaj 6, Arad, Arad
E-Mail: offic ro-arhitectura.r
Nr. telefon: 0742 111 187 - Ec. Diana Sebin

a@‘ TeliFax Ermtail Wel Adress
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Citre, o 3 i e
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD IR () B
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani [w] 5

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Referitor la: documentatia inregistrats la PMA cu nr. 83964 /16.10.2023

Subscrisa, $.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., cu sediul social situat in Mun. Arad, Str.
loan Alexandru nr15, Jud. Arad, inmatriculati la Oficiul Registrului Comerfului de pe
langad Tribunalul Arad sub nr. de ordine J02/1221/2005, cod unic de inmatriculare (Cul)
RO17754300, in calitate de proiectant general, pentru S.C. ATLANTIC HOUSE
CONSTRUCT S.R.L,, titular al proiectului ,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ~ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM DE INALTIME
25+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE Sl iMPRE]MUlRE,
AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE S1 ORGANIZARE DE SANTIER”, situat in intravilanul
Municipiului Arad, Judetul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, identificat prin CF nr. 306880
Arad, In completare la documentatia depusi si inregistratd la dvs. cu nr. 83964 /
16.10.2023, vi transmitem anexat 3 exemplare ale Adresei de acord nr. 76562/A5 /

16.11.2023 si Raportul informirii si consultdrii publicului Etapa a 2-a nr. 76562,
79341/A5 / 16.11.2023.

Arad, 28.11.2023

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L
entru
L.

ai
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Ut

o

=1 o
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11 ECTURAZUREANISM
i‘: .

Adresi de corespondenti:

Str. Corneliu Coposu nr. 24 C, etaj 6, Arad, Arad

E-Mail: office@pro-arhitectura.ro
Nr. telefon: 0742 111 187 - Ec. Diana Sebin

-@ Tet/Fan Eruall Web Adresa




Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULU! ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - $ef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul _SUSCA FLORIN in calitate
de/reprezentant al
S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.CUI 34809627
cu sediul fdomiciliul in judetul ARAD _
municipiul/oragul/comuna__ ARAD

satul__ cod postal
str,_ " or. 1
bl, sC. et ap """ __teleton/fax : email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pentru

documentatia de urbanism:
INTOCMIRE PUZ S1 RLU AFERENT: ZONA CU FUNCIIUN! MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 254+P+6£+PH
2L FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE 91 IMPRE IMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE Dt SANTIER

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/forag/comuna_ ARAD
satul

sectorul cod postal str. NICOLAE ONCU

nr. 17 hl. SC. et. ap. sau identificat prin

CF 306880 ARAD

Anexez;

-documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata i
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hirtie §5i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)
- dovada achitarii taxei RUR

PMA ~ A5 - 09
Data_ 16.10.2023 Semnéatura g

5.C. PRO_ARMTECTURA SN

L.S. aoHu .

ATLANTIC BOUS: g

—1 Rl
NOTA DE INFORMARE |2 ek —!

Completarca §i semnarea prezentidui fornular reprezintd consimpdmdninl dumncavoasird, in mod voluntar, pentry prefucrarea #aldpr cn

caracier personal, furnizate pe aceasid cale, in vederea solufiondrii cerern depuse

1a facem cunoscur  fapid ed Primaria Municipiuiui Arad prelucreazi dare cu caracier personal, cu respeciarea tituror prevederilor
Regulamentului Enropean nr. 679.2016, in scopud indeplinini atribujitlor legale ale adminisiragiei publice locale. Datele pot fi dexvalnite
tngr lerfi in baza wnui temei justificar. 1'G putep exercita drepturile de acces. mtervenfie si de apocifie in condiiile previzute de
Regulamentul U E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnati t datatd. depusd la sediul institufies



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SECULICI
BANCA TRANSILVANIA® [5' R0 s
B.-PJR.-12-019-18.02.1999 .
Nr. Inreg, Reg. Com.; J12 / 4155 / 1993 L Ll P )

Ordin de plata buget

Numar ordin; 25

Nume platitor:
Cod fiscal/CNP;

SECULICI GHEORGHE BIRCU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
42609727

Cont platitor:

Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:
Suma:

Detalii plata:

Data crearii:
Referinta tranzactiei:
Data tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari:

RO1IBTRLRONCRT0557641401

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZORERIA

ROI2TREZ70020F305000X XXX

17244352

820.81

TAXA RUR PUZ ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-CONST LOCUINTE
COLECTIVE S1 FUNCT COMPL INTRAVILAN ARAD 6684MP
ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL ARH GH SECULICI

02.10.2023
102ETRZ232750255
02.10.2023

Normal

SECULICI GHEORGHE

Semnatura platitor
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, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerere 140349
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 10
' ,.If Luna 10
r - Anul 2023
M‘Pl EXTRAS DE CARTE FUNCIAR.A Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE Iﬁiﬁﬁi
Carte Funciard Nr. 306880 Arad H mml
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:51587
Nr. topografic:7439/6684/1/b/1/10-11;
7439/66B4/1/b/1/80/3/1;
TEREN Intravilan 7439/6684/1/b/1/30/1/1
Adresa: Loc. Arad, Str Nicolae Oncu, Nr. 17, Jud. Arad
g:; Nr. t‘:::;;%lc Nr| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 306880 6.684 Teren imprejmuit;
O B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
89983 / 07/09/2020
Act Notarial nr. 2698, din 01/09/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B8 Intabulare, drept de PROFRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL, CIF;34809627
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
B de garantle si sarcini
NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versienea 1.1




-

Carte Funciara Nr. 306880 Comuna/Orag/Municipiu: Arad .
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
306880 6.684
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

1
4
/\m2
) I5AEFT
358067 i5
s 306880 h
14
358478
358932
K]
| I
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinga |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ‘:)
1 curti DA 6.684 - . 7439/6684/1/ b
constructii b/1/10-11;
7439/6684/1}
b/1/80/3/1;
7439/6684/1/
b/1/30/1/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m})
1 2 19.323
2 3 0.989
3 4 4.917
Document care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.oo Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 306880 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
4 5 16.13

5 6 35.327

6 7 6.764

7 8 15.532

8 9 17.725

9 10 14.941

10 11 17.455

11 12 10.765

12 13 15.078

13 14 28.088

14 16 45.511

15 16 6.939

16 17 5.38

17 18 17.678

18 19 0.961

19 1 52.621

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite Ja 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener3rii documentului.

Data sl ora generdril,
10/10/2023, 13:01

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile 5i
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

AL8.§0. oAk 8. 1. Jodd

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa objina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Qefesie ’E*@ﬁﬂ%ﬂch.fq%rso M0, s
P | oo St
1 o .
vieepuae

AR T SEF, /
B T ) Sk G

Data prelungirii valabilitagii_ 19.10. % ~
Achitat taxa de oA A~ A lei, conronn uuunglwe?ﬁr. QA6 50 4’2.6 din 45{ LNO . ARORG),

Transmis solicitantului la dafa de 15 nii 701 direct/ prin posti.

F.6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 72213 din 07.10.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

N, j)FOlf din 1800 2020
in scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
IN REGIM DE INALTIME 28+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. REALIZARE ACCESE SI
IMPREIMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE SI ORGANIZARE DE SANTIER".

O Ca urmare a cererii adresate de SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL pers. juridica cu sediul in judeful
ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , " _ . nr. "7 bloc | sc. , etaj , ap.
telefon , e-mail r~ oot " o, inregistrata la nr. 72213 din 07.10.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul . cod postal ,
Str. NICOLAE ONCU , nr. 17, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 306880 ARAD

TOP: 306880.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobald cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 —

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
“_uare imobil: intravilan, proprietate privata.

enul a facut obiectul H.C.L. Arad nr.39 din 28.02.2011 privind aprobarea PUZ ,, Ansamblu rezidential Confectii®, str.
Nicolae Oncu nr.17, beneficiar SC Immobiliare Bassano SRL, proiect nr.1/2010, elaborat de SC Linia SRL si modificat
prin H.C.L.Arad nr.117/11.05.2011 in sensul modificarii regimului de inaltime de la P+4E+M la P+6E+PH.
Valabilitatea PUZ aprobat prin HCLM Arad nr.39/28.02.2011 a expirat la data de 28.02.2014 deoarece nu s-a demarat
nici o luerare de investitie.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: curti constructii (Ffara constructii),

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ,.ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE- CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. REALIZARE
ACCESE SI IMPREJMUIRE. AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE SI ORGANIZARE DE SANTIER".



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR nr, 11 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad.

Suprafata teren conf.C.F.=6676mp. Utilitati existente: fara

POT=35%, CUT=0,95.

Sc va intocmi o documentatic PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. |,
lit. C ), Legii nr. 50/ 1991 rep.. HLG.R. nr. 525/ 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 . care se vor corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de ciaborare din
zona ; Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Apa-Canal, ENEL, DELGAZ GRID, Protectia
Mediului, PSI, PC, DSP, Avizu!l Inspectoratului de Politie Judetean Arad- Serviciul Rutier, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana, Avizul de construire a accesului emisa de administratorul drumului public.

Planu! de reglementari urbanistice si ccl de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic-cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatici de urbanism PUZ;

In prealabil initierii documentatici PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data de 13.10.2020.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad: ,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE- CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 25+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

REALIZARE ACCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE S1 ORGANIZARE DE
SANTIER",

si nu conferd dreptul de o exceuta luerdri de constructii

4. OBLIGATI] ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarca executdrii Jucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritaii compelente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anwmitor planuri si programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a conlacta autoritalea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea admmlstm;len publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului ()

formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuhatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Certificatul de urbanism nu tine loc de antorizatie de construive/desfiinare [ D

F.6 PMA Ad-i2

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFINTARE va fi insofitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ja zi
$i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
ODTAC. [l D.T.O.E.

[ D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize 5i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;
I alimentare cu apa

(] canalizare

£ alimentare cu energie electrica

0 alimentare cu energie termica

] gaze naturale
O telefonie

[ salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu L1 protectia civila O sanatatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.d. Swudii de specialitate:

) Actul administrativ al autoritatii compelente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale vrmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jur, Lilicara Siepanescu

ARHITECT SEF,
Arh. EmiliamSorin Ciurariu

iy,

O

Achitat taxa de 71.59 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0253163 din 07 10. 2020 taxd de urgentd - RON si taxa

pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din ,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

28 001 A
Ing. Bojan Viorel /




SCARA 1:500 g 107 54

o OF 41

o 7 4%

o 107 4%

LEGENDA:

=——= — .|inie electrica aeriana
! _& - slalp de joasa iensiune
- constructia casa

constructie pnexa
o - - gard plasa
1= - gard baton/ placi batonate

@ - apomairu

L S

| NOTA "Persoana autorizald raspunde peniru masurarea imobilului mdical de propnelar,

| pentru corectitudinea intocrnmi documentapei §| corespandenta acestela cu realitatea din teran i cu
actele doveditoare ale drepiulul de proprietale puse |a dispozifle de proprietar In cazul Irasantor
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
;’, Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Arad
CPI
s nhees Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 445 / 2021

intocmit astazi, 24/02/2021, privind cererea 12423 din 03/02/2021
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 1905 din 13/10/2020

1. Beneficlar: SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act JData act [Tip act mitent
1704 8.12.2020 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
FISIER 1 3.02.2021 [inscris sub semnatura privata jMann Sebastain Toma
FISIER 2 03.02.2021 jnscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
PLAN SIT 03.02.2021 jnscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
DOVADA 02.02.2021 @ct administrativ [BCR
1905 13.10.2020 [act administrativ BCPI Arad

Asa cum sunt atasate [a cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 445 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. S| R.L.U.
= Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., pentru imobilul inscris in CF 306880
Arad, situat in intravilanul municipiului Arad, strada Nicolae Oncu nr. 17, judetul Arad, avand ca scop
realizarea unor lucrari de investitii - in suprafatd masurata de 6684mp.
* Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil,
* Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmiril documentatiei 5| corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea lmitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotaréire a consiliului local.
« In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planulul urbanistic zonal nu este transmisa

oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

'dentiﬁEatoFIﬁp eroare Mesaj suprapunere H
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este deciaratd Admisa
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. “Pagina 1din 1
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ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- II -

SRL 310084 - ARAD, Strada Miha] Eminescu Nr.61, Judeful Arad
Telefon: 0257-280.597 ; FAX: 0257-280915; e-mail: office@ateliera.r.

BANCA COMERCIALA ROMANA, Agentia “Avram lanct” Amd: RO 53 RNCB 0016 0054 4152 0001
CF.: 1696726 | O.R.C: J02/2213/1991 | TREZORERIA Arad: RO 67 TREZ 0315 069X XX00 7980

STUDIU GEOTEHNIC

Nr. 157 /2020

Obiectiv: Zona eu functiuni mixte — construire locuinte colective in regim de
inaltime 2S+P+6E+PH si functiuni complementare, realizare accese si imprejmuire,
amplasare elemente publicitare si organizare de santier in Arad, Str. Nicolae Oncu,

ar. 17, judetul Arad - FAZA PUZ

ACEST STUDIU POATE FI FOLOSIT DOAR PENTRU ACEST OBIECTIV
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Verificator Af:dr. ing. BOGDAN lon Aley.
Str. Gen. Dragalina nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 /318 344

REFERAT
privind verificarea de calitate la ceri. , )
. . . 1 Bl |
a studiului geotehnic a NR 07200 | IJ;
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE —~ CONSTRUIRE LG 'L Nl L COLECTIVES)

COMPLEMENTARE, REALIZARF. ACCESE SI
AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE SI ORGAN
ARAD, STR. NICOLAE ONCU NR. 17, JUD. ARAD, PROIECT 157/2020
Faza: P,U.Z. - GEO

IN REGIM DE iNALTIME 2S+P+6F+PH Sl\“ 3
P
2ARE

JR,

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: SC ATELIER A, str. M, Eminescu nr.61 , Arad.
* Beneficiar: S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L
* Amplasament: Arad, str. Nicolae Oncu nr. 17, jud. Arad
* Data prezentarii proiectului pentru verificare;:26.11,2020.

2. Caracteristici principale ale proiectuluj
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC - FAZA PUZ cu datele generale referitoare la amplasament. lucrérile de
investigare geotehnica efectuate, buletine de analiza §i interpretarea rezuhtatelor incercarilor de
investigare geotehnice, concluzij si terenul de fundare:

* Anmexe grafice si tabelare: Plan de situatie, fisele de stratificajie a forajelor geotehnice
F1+F7, efectuat pana la adancimea -5,0 m, buletinele de analiza ale incercarilor geotehnice de
laborator, diagrama de penetrare dinamici .

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinta solulia adoptati pentru respectarea cerinfei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - FAZA PUZ
Caietele de sarcin -
Breviar de calcul -
Plansele cu solutia proiectata: -
Alte documente: Plan de situatie, fiele de stratificafie a forajelor geotehnice F1+F7, efectuat
pana la addncimea -5.0 m, buletinele de analiza ale incercarilor geotehnice de laborator,
diagrama de penetrare dinamica .

4. Observatii si recomandiri
* STUDIUL GEOTEHNIC - FAZA PUZ verificat corespunde din punct de vedere al exigenjelor

impuse de legislajia de specialitate in vigoare si indeplineste condiiile tehnice si de calitae
necesare,

3. Concluzii finale
* STUDIUL GEOTEHNIC - FAZA PUZ verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementel
geotehnice necesare intocmirii proiectului ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE

LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM DE iNALLB £P+6E+PH  SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE SI iM% MPLASARE ELEMENTE

%
: ONCU NR. 17, Jup,

ARAD, PROIECT 157/2020.
Am primit,
INVESTITOR

ot _.aN lon Alex.
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ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- II -
SRL Arad, str. M.Eminescu, 61, Tf:0257280597 :Fax: 0257280915e-mail:ofﬁce@ate]iera.ro

Banca Comerciala Romdni, Agentia “Aviam lancu”, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

CF.: 1696726 | O.R.C:J02/2212/1991 | Trezoreria Arad:R067 TREZ 0215 069X XX00 7980

ON AL

A

FOAIE DE CAPAT ~—

Proiect: Zona cu functiuni mixte - construjre locuinte colective
in regim de inaltime 2S+P+6E+PH si functiuni
complementare, realizare accese si imprejmuire,
amplasare elemente publicitare si organizare de santier

Amplasament: Arad, Str. Nicolae Oncu, nr, 17, jud.Arad
Beneficiar: S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRLL.
Nr. proiect: 157 /2020

Faza: PUZ

Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL

[}

Director: arh. Nagy-Vizitiu / idru

Proiectant general:




ATELIER A

SRL

LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- I1 -
Arad, str. M.Eminescu, 61 , 10257280597

Fax: 0257280915 e-mail:office@ateliera.ro

Banca Comerciala Romani, A

gentia "Avram lancu’, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001
C.F.: 1696726 | O.R.C:102/22]

2/1991 |

Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X X300 7980

BORDEROU

PIESE SCRISE:
FOAIE DE CAPAT..........oooooocermmereeemsoseeessssoeeoosoooooooooo 1
BORDEROU.........oooooiiimierveeessmmensessseseoreeeeessseeeo oo 2
STUDIU GEOTEHNIC......ooocccoccemvrreemsseoeeesseeesooseooooooooooooooo 3

ANEXE:

1. Plan de situatie — Anexa 1

2. Profilele forajelor F1- F7 — Anexa 2
3. Diagrame PDU - Anexa 3
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//"(ON ALE
STUDIU GEOTEHNIC / \\@M\%

V-

% N cy
1. INTRODUCERE & <7

A2

Ve FN G AN S
Lidafor s

1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solic  ea beneficiarului, pentru

stabilirea stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale t..enului din zona activa in

vederea lucrérilor de construire mentionate in obiectiv.

1.2 Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice pentru:
— identificarea succesiunii stratigrafice;
— precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;

1.3 Pe parcursul cercetirilor s-a finut cont §i de harta geologicd a Zonei,
Normativul NP-074/2014, privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale
terenurilor de fundare.

2. DATE GENERALE

2.1 AMPLASAMENTUL cercetat se gaseste in localitatea Arad, Str. Nicolae
Oncu, nr. 17, jud. Arad, cf,plan situatie anexat.

2.2 GEOMORFOLOGIA terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a
rdului Mures.

2.3 GEOLOGIA ZONEIL.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic ,
constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din
formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen ) prezentand o stratificatie in
suprafata de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul
este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si



ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- IT -
SRL | Arad, str. M.Eminescu, 61, 10257280597 ;Fax: 0257280915 e-mail office @ateliera.ro

Banca Comerciali Rominz, Ageniia "Avram lancu’, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

C.F.. 1696726 | O.R.C:J 02/2212/1991 |  Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

prafuri argiloase.

2.4 HIDROLOGIA ZONEI
Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis ) permite ascensiunea
apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5 ZONAREA SEISMICA

Conform zonirii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreazi in zona cu o perioadd de col{ Tc-0,7 sec. $i un coeficient seismic ag—0,20 g si
gradul 6 de intensiti(i seismice conform STAS ]| 100/93.

2.6 ADANCIMEA de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

3. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE
Pe amplasamentul indicat s-au efectuat sapte foraje manuale F1- F7 (conform planului
de situatie cu amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

In forajele F1, F2, F4, F7 umplutura are grosimea de 1,00m, iar pana la adancimea de
— 2,80m fata de C.T.N. s-a interceptat un un complex argilos nisipos cafeniu-galbui
plastic consistent; pana la baza forajului (-5,00m fata de C.T.N. ) s-a intalnit un complex
nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu-galbui saturat de indesare medie. Forajele F3, F5
si F6 arata o stratificatie similara, cu grosimea umpluturii de 1,30m si complexul argilos
plastic consistent pana la — 2,90m. In cele doua foraje o mare parte din umplutura o
constituie materialele provenite din demolare.

4. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de cca. -4,70m fata de C.T.N. in
forajele efectuate (luna noiembrie 2020).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in

zona. Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de
-1,60m fata de C.T.N.

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

5.1. Din datele prezentate mai sus, precum §i din cele culese cu ocazia lucrarilor
de teren, pot fi sintetizate urmitoarele particularita{i ale amplasamentului prospectat:
suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico~mecanice .

5.2. Stratificatia terenuluj de pe amplasament a fost aratata Ia capitolul 3 si este
redata amanuntit la finele prezentuluj studiu, in fisa forajului.
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53. In aceasta documentatie sunt prezentate interpretdri si recomandari
profesionale. Ele sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial pe
alte documentatii geotehnice, pentru amplasamente limitrofe si partial pe experienta
noastrd generald asupra conditiilor geotehnice din zona.

Daci in timpul executiei sunt intalnite condifii stratigrafice care difers de cele
prezentate in aceastd documentatie geotehnics, trebuie si fie anuntat geotehnicianul
pentru a reevalua efectele asupra comportarii terenului de fundare.

Recomandirile prezentate in aceasti documentatie sunt aplicabile doar

acestui amplasament. Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte
constructii.

Intocmit : Ing. geolog Ad 1 ihaela Mechenici
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'E Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara ARAD

MNr. cerere 101975
Blroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad Ziua o7
E Luna i0
= Anul 2020
_AMCH EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
(TR N TEREY TYII

PENTRU INFORMARE m Mﬁﬂﬁﬂﬂﬂm
Carte Funciard Nr. 306880 Arad lﬂ]w i Im

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:51587

Nr. topografic:7439/6684/1/b/1/10-11;

7439/6684/1/bf1/80/3/1;

TEREN Intravilan 7439/6684/1/bf1/30/1/1
Adresa: Loc. Arad, Str Nicalae Oncu, Nr. 17, Jud. Arad

?:t r:‘rr.'t?::?gs:;;lc Suprafata* (mp) Observatil / Referinge

Al 306880 6676

Teren iImprejmuit;

O B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturi reale
89983 / 07/09/2020

Act Notarial nr, 2698, din 01/09/2020 emis de Morariu PATRICIU-1ON;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventia,
cota actuala 1/1

1) SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL, CIF-34809637
C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini

Referinte

Al

NU SUNT

Deccument care contine date cu caracter personal, protejate do prevederile Legit Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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ANEXA Nr. 2

ATELIER A SRL ARAD STR. M. EMINESCU 81
LABORATOR GEOTEHNIC GRADUL |t
AUT.NR.2169-19,10.2010

FISA PRIMARA A FORAJULUI
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CARACTERIZAREA COLOANA | ADANCIME GROSIME ADANCIME PANZE
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=
MW ur :’_ﬁ:

uulun[lmllm

T NEN 3
”% ﬁ £ | [y
2 ?0 _;._:"i
Com e, ) - —g_l
Cee %’}ﬁr x é'&i
siyr g O £
5‘1 g‘llﬁ‘"’ ;"D"c'*‘ _—%—4
% mﬁdaﬁf 3 b _E_u

. 4 11044
| Fas| s pons —>
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ANEXA Nr. 2

ATELIER A SRL ARAD STR. M. EMINESCU 61
LABORATOR GEOTEHNIC GRADUL II
AUT.NR.2169-19.10.2010

FISA PRIMARA A FORAJULUI
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FOAIE DE CAPAT

PU.Z. si RLU aferent ,,ZONA CU FUNCTIUNI

MIXTE- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
O N REGIM DE INALTIME 25+P+6E+PH SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. REALIZARE
ACCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE
ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE
DE SANTIER”

@ FAZA:
PLAN URBANISTIC ZONAL (PU.Z)

APROBAREA PROPUNERILOR FINALE

obtinere Aviz tehnic Arhitect-Sef si promavarea spre aprobare documentatie de urbanism

%‘ !!!!!!! p 8 Email: Web: vowwpioathitecturaro Adresa:
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

FOAIE DE GARDA

A. TNSUSIREA DOCUMENTATIE!

Proiectant general:

B. Colectiv de elaborare:

Urbanism:

Arhitectura:

Edilitare
Retele alimentare
cu apa si canalizare

Edilitare
Retele alimentare
cu energie electrici

Drumuri

|\ R
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'_VAJ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISA RESTAURARE CONSULTANTA

BORDEROU

A. CERERE pentru emitere AVIZ TEHNIC ARHITECT SEF S| PROMOVARE SPRE APROBARE D

DE URBANISM & ACTE IDENTIFICARE SOLICITANT
B. STUDII DE TEREN :

OCUMENTATIE

- Studiu topografic, elaborat de Ing. Topograf Sebastian Toma MANN, 5.C. TOPOVAS PLAN S.R.L. ;
- Studiu geotehnic, elaborat de Ing. Geolog Adriana Mihaela MECHENICI, 5.C. ATELIER A S.R.L. ;
C. AVIZE, ACORDURI SOLICITATE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1704 / 28.10.2020:

- Aviz de oportunitate - Etapa 1

- Raportul informarii si consultarii publicului — Etapa a 2-a
- Aviz apd-canal

- Aviz energie electrica

- Aviz gaze naturale

- Aviz protectia mediului

- Aviz securitate la incendiu

- Aviz protectie civila

- Aviz sdndtatea populatiei

- Aviz IPJ Arad — serviciul rutier

- Aviz Autoritatea Aeronautics Civil§ Roman3

- Avizul de construirea accesului emisi de administratorul drumului public

D. DOCUMENTATIE DE URBANISM :
1. PIESE SCRISE
1.1. Foaie de capit
1.2, Foaie de gard3
1.3. Borderou de piese scrise si desenate
1.4. VOL. I - Memoriu de prezentare
1.5. VOL. Il - Regulament Local de Urbanism
1.6. Plan de actiune
2. PIESE DESENATE
2.1, Plan incadrare — PUG in vigoare
2.2, Situatia existenta 1:1000
2.3. Reglementari urbanistice — zonificare 1:1000
2.4. Reglementdiri edilitare 1:1000
2.5. Reglementari lucriri rutiere 1: 250
2.6. Circulatia terenurilor 1: 1000
2.7. Sugestie de mobilare 1:1000
2.8. Sugestie de mobilare: plan parter parcare 1:1000
2.9. Studiu de insorire
2.10. llustratii urbanistice acces
2.11. Nustratii urbanistice ansamblu

‘@‘ TelJFax: Ermall: Weh: Adresa:

Plansa U01
Plansa U02
Plansa UD3
Plansa U03.1
Plansa U03.2
Plansa UD4
Plansa U05
Plansa U05.1
Plansa U05.2
Plansa U05.3
Plansa U0S.4

Tptocmit,




,VA_‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA UHBANISM RESTAURARL CONSULTANTA

VOLUMUL |
MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI  INTOCMIRE P.U.Z. §I R.L.U. AFERENT: ,ZONA
CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE TN REGIM DE INALTIME
Cf' 25+P+BE+PH S| FUNCTIUN| COMPLEMENTARE.
REALIZARE ~ ACCESE  SI  TMPREJMUIRE,
AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE Sl
ORGANIZARE DE SANTIER”

AMPLASAMENT Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17,
C.F. Nr.306880 Arad, Nr. Cad.: 306880

BENEFICIAR S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
Arad, Piata Avram lancu, Nr. 10, Ap. 28

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
U Arad, Str. loan Alexandru, Nr. 15, Jud Arad
Tel: 0748 124 012
e-mail: office@pro-arhitectura.ro

COORDONATOR URBANISM ARH. GHEORGHE SECULICI

NUMAR PROIECT 475/24.09.2020
FAZA PROIECT PUZ
DATA ELABORARII OCTOMBRIE 2023

i&‘ Tel JFan: 1 Email: Web: Adresa;
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@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea societdtii comerciale S.C.
ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in Arad, Piata Avram lancu, Nr. 10, Ap. 28, in vederea
amenajarii incintei cu constructii destinate unei ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE N REGIM DE INALTIME 25+P+6E+PH $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
REALIZARE ACCESE S| TMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE
SANTIER”.

Incinta pfopusé pentru reglementare, in suprafats de 6.684,00 mp este compusa dintr-o
singurd parcela ce prezintd urmatoarele caracteristici:

Categoria
pe Proprietar C.F.nr. Suprafata Parcela de Intravilan e
crt. (mp} Referinte
folosintd
imobil
S.C. ATLANTIC imprejmuit cu
HOUSE Curti gard plasa
! CONSTRUCT 306880 | 6684.00 canstructii DA metalica si placi
S.R.L prefabricate de
beton

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

5.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L. in calitate de proprietar al terenului, identificat
prin CF nr. 306880 Arad, situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, si initiator al
prezentei solicitdri, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederes schimbarii functiunii
terenului din zond industrial in zon3 cu functiuni mixte, predominant zzona rezidentiali.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1704 din 28.10.2020 eliberat de
catre Primaria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 35 din 30.12.2020 pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe strada Nicolae Oncu, Nr. 17, conform CF nr.
306880 Arad, nr. cad. 306880,

Incinta propusa pentru reglementare are o suprafatd de 6.684,00 mp si se compune dintr-
o0 singura parcels.

Tema — program principal3 se constituie din amenajarea unei subzone cu functiuni mixte,
specific subzona de locuinte colective, cu parterul destinat parcdrilor, realizata astfel incat s3 se
respecte:

¢ Regulamentul General de Urbanism;
» Echilibrul intre indicii contructivi si indicatorii urbanistici;

* Densitatea adecvati in cadrul sistemului urbanistic si programului de architecturd in
raport cu suprafata terenului;

® Asigurarea accesurilor piatonale si carosabile;

* Sistematizarea si mentinerea eficients a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.
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Prezenta documentatie de urbanism la faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu
Metodologia de elaborare si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 -
2000.

Documentatia tehnics se va elabora in conformitate cu Legea 50/1991 rep. si actualizats,
H.G.R. 525/1996 si Codul Civil.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII

Solutia propusa se incadreazs in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2014 - 2030 a
Municipiului Arad.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR

e Terenul a ficut anterior obiectul H.C.L.M. Arad nr. 39 din 28.02.2011 pentru aprobarea
P.U.Z. ,Ansamblu rezidential Confectii”, str. Nicolae Oncu, Nr. 17, beneficiar S.C. Immobiliare
Bassano S.R.L., proiect nr. 1/2010, elaborat de S.C. Linia S.R.L. si modificat prin H.C.L.M. Arad nr.
117/ 11.05.2011, in sensul modificarii regimului de indltime de la P+4E+M |a P+6E+PH;
Valabilitatea P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 39/28.02.2011 expirand la data de 28.02.2014
deoarece nu s-a demarat nicio lucrare de investitie;

® GIS al Municipiului Arad;

® P.U.G. al Municipiului Arad.

1.3.2. STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PREZENTUL P.U.Z.:

* Documentatia cadastral, ridicare topograficd, intocmitd de S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L;
Studiu geotehnic, elaborat de S.C. ATELIER A S.R.L;

Studiu de oportunitate, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURAS.R.L,;

Studiu de insorire, elaborat de 5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L,;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd este situatd in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, conform
extrasului C.F. Nr. 306880 si este incadrat, conform P.U.G. Arad aprobat, in U.T.R. 13 - In13b -
subzone unitdti industrial nepoluante, avind subzone de constructii de cult, unitdti industriale
nepoluante, subzond unitati industriale si depozite nepoluante.

Evolutia zonei este marcati de dezvoltarea locuintelor colective in perioada functionarii
fabricii ,Confectii”, pe amplasamentul studiat s-au mai intocmit anterior documentatii de
urbanism ce propuneau, de asemenea, extinderea zonei de locuire. Extinderea zonei de locuire
colectiva este oportuni si contribuie la dezvoltarea zonei existente.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe strada
Nicolae Oncu, nr. 17, conform CF nr. 306880 Arad, nr. cad. 306880,

.%‘ Tel.'Fax: -1 ! Emali: Web: Adresa: I
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Vecinatatile amplasamentuiui propus pentru reglementare;

la Nord — drum public, strada Nicolae Oncu;

la Sud ~ BI nr. 10 si terenuri domeniu public;

la Est — terenuri domeniu public si Bi nr. 25 sc. A, siBlnr. 24;
la Vest — terenuri proprietate privata.

2.3.  ELEMENTE ALE CARULUI NATURAL

Incinta studiati este situat3 intr-o zon3 pland, féra accidente antropice sau naturale, fiind
situat Tn estul municipiului Arad in proximitatea Canalului Muresel. Terenul nu prezints
particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri
naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este relativ plan, nivelmentul terenului natural
este curpins intre 109,24 NMN si 107,38 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

2.3.1. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din punct de vedere geomorfic, amplasamentul se incadreaza in regiunea Campiei de Vest,
subregiunea Campiei Banatului, aflatd sub influenta apelor curgitoare, care au dus la
transportarea si depunerea de particule fine de diverse roci provenite din dexagregarea rocilor de
baza.

Conform zonificarii sismice dup Normativul P 100-1/2013, amplasamentul se incadreaz3
in zona cu perioada de colf Tc=0,7 sec. 31 un coeficient seismic ag=0,16.

24. CIRCULATIA

Amenajarea accesurilor rutiere se face in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun doud accesuri, unul din strada Nicolae Oncu care va fi racordat la marginea
strazii existente prin curbe arc de cerc cu raza de 6.00 m avand latimea de 6.00 m si un acces
dinspre noul drum propus, prelungirea strazii Rodnei, care va asigura legatura strazii Nicolae Oncu
cu strada Streiului, ce se va racorda la acestea prin curbe arc de cerc de razi 6.00m si va avea

Itimea partii carosabile de cel putin 7.00m. Accesurile vor fi folosite pentru intrare si iesire de la
obiectiv.

Prelungirea strazii Rodnei, dispusa la limita estic3 a incintei cu propuneri, va lega strada
Streiului cu strada Nicolae Oncu. Costurile pentru construirea acestui drum va fi suportate de
investitor.

Accesul rutier de intrare la parcarea interioar3 amplasatd la nivelul parteruiui se va realiza
doar de pe strada nous propusa prin P.U.Z. si va fi racordat la marginea propus a strizii prin curbe
arc de cerc cu raza de 3.00 m avand |itimea de cel putin 5.50 m,

Accesul rutier de iesire din parcarea interioar amplasatd la nivelul parterului se va realiza
pe drum de incintd propus prin PUZ (amplasat pe latura vestica a amplasamentului) si vafiracordat

%‘ TelJFax: =1 Email: Web; Adresa:

7/26



@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

la marginea propus3 a drumului prin curbe arc de cerc cu raza de 3.00 m avénd latimea de cel
putin 5.50 m.

Se va tine cont ca drumurile de incint3 Propuse vor avea latimea de cel putin 6,00 metri.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

in prezent, terenul analizat are categoria de folosinta curti constructii in intravilan, conform
extrasului CF.nr. 306880 Arad, fiind liber de constructii si amenajdri constructive,

Zona nu este expusa riscurilor naturale, tertlenul are stabilitatea asigurata.

In zona studiats, din analiza situatiei existente, prin P.U.Z. se constatd urmjtoarele tipuri
de ocupare a terenurilor:

* constructiilocuinte colective cu mai muiti proprietari, identificabile prin CF. nr. 304288,
306411 si 307327; si constructii locuinte individuale cu anexe gospodaresti si terenuri agricole
- gradini urbane;

* domeniu public strizile Filotei, Nicolae Oncu, Streiului, Rodnei, Baladei, Veseliei 5i
Mehedinteanu amenajate cu imbriciminte asfaltici cu si fard borduri si terenuri virane,
platforme stationare, amenajate si neamenanjate;

® subzond unitati industriale, constructii pentru servicii si comert si depozitare;

* canalul Mureselul si spatii verzi de aliniament;

¢ cale feratd dezafectats.

incinta studiata este incadratd, conform P.U.G. Arad aprobat, in UTR nr. 13 - |n13b -
subzone unitdti industriale nepoluante. Tindnd cont de pozitionarea terenului, se va asigura un
echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat si nu
existe conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona.

Incinta cu propuneri are suprafata totald de 6684,00 mp, conform ridicérii topografice,
avand o form3 neregulats, relativ rectangulara, cu o lungime a frontului stradal de pe strada
Nicolae Oncu de 83.78m si latura estici de 73.60m. in prezent terenul este lipsit de constructii si
alte amenajdri si este proprietate privatd a S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.

Date referitoare la teren:

Categoria
A Proprietar CFnr. Suprafata Parcels de Intravilan et
crt. (mp) Referinte
folosint3
sc e e
HOUSE Curti )
1 CONSTRUCT 306880 | 6684.00 - constructii DA fror.ltul strad.aIS|
placi prefabricate
S.R.L
de beton

In zona studiatd nu exist3 fenomene de risc natural. Conform zondrii seismice dupa
Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreazs in zon3 Cu 0 perioada de colt Tc—0,7 sec.
§i un coeficient seismic ag-0,16 g.
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2.6.  CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
rezultate din analiza critic# a situatiei existente.

Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmitoarele studii;

* Documentatia cadastral3, ridicare topografica, intocmits de S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L.;
® Studiu geotehnic, elaborat de S.C. ATELIER A S.R.L;

® Studiu de oportunitate, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.;

¢ Studiu de insorire, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L;

Disfunctionalititi ale zonei studiate:

* Nu existd statii de transport in comun in imediata vecinitate a terenului, insa distanta
pana la cea mai apropiat3 statie de tramvai, pe Str. Prof. Dr. Ardelean nu depiseste
500 metri,

* Traficul de legaturd intre strizile Nicolae Oncu si Streiului se realizeazi prin curtile
determinate de blocurile de locuinte colective si cea mai apropiatd strad3
perpendiculard pe acestea se regiseste la cca. 200metri de amplasament pe strada
Targului.

Prin studiile de fundamentare realizate pentru prezenta documentatie se constat ci nu
sunt elemente nefavorizante solutiei adoptate.

Schimbarea destinatiei se produce firesc, conform tendintei de extindere a subzonelor
rezidentiale si reducerea platformelor pentru unitdti industriale din imediata vecinitate a
cartierelor pentru locuinte individuale si colective.

Tn zona studiats sau in incinta cu propuneri nu exista fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiatd este echipati cu retele edilitare de apd si canalizare, retele de
telecomunicatii, electricitate, iluminat stradal si gaze naturale.

Tnincinta studiaté, propusa pentru reglementare, nu exist3 retele edilitare de apa potabil3,
canalizare menajera si energie electrici, acest amplasamentul nu este traversat de retele electrice
aeriene sau subterane, sau alte magistrale subterane.

2.7.1. Alimentarea cu ap3

Din cunostintele detinute in prezent, informatii extrase din avizele obtinute si discutiile cu
detindtorii de utilitdti, pe strizile adiacente amplasamentului, existd sistem centralizat de
alimentare cu ap3 potabil si multiple variante de bransament.

2.7.2. Canalizare menajer3

Din cunostintele detinute In prezent, informatii extrase din avizele obtinute si discutiile cu
detindtorii de utilitati, pe strézile adiacente amplasamentului, exist3 retea de canalizare menajerd
stradald cu nivel liber care va putea prelua apele uzate de pe parcel3.
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2.7.3. Canalizare pluviald

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cét
si de pe cladirile din incinta cu propuneri. Tn functie de gradul de incércare cu poluanti de volum
rezultat, apele pluviale pot fi evacuate din incintd in urmétoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi si catre canalul existent n
zond, Tn cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiali;

- evacuarea lor |in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape plﬂviale existent in
zona studiata; '

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final
sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.

O 2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In proximitatea zonei studiate exist3 sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale, la
care se va putea propune bransarea fiecdrei scara de bloc, dupé caz.

2.7.5. Alimentarea cu energie electric3

Pe strazile Streiului si Nicolae Oncu existd sistem de alimentare cu energie electricd, la care
se va putea propune racordarea incintei aferente investitiei.

2.7.6. Telecomunicatii

Zona invecinata benenficiaza de servicii de telecomunicatii, fibr3 optica si telefonie, la care
se va putea propune racordarea obiectivelor.

2.8. PROBLEME DE MEDIU
2.8.1. RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

U In zona nu exist valori de patrimoniu ce necesits protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Nu existd vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constati in acest moment in zon3
activitati poluante care sd impuna luarea de masuri speciale.

Lucrdrile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafat3 sau subterane
si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibil3 deoarece:

¢ inzona nu se desfasoara activitati ce s3 creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* nuse creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;
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Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaz3 in limitele legal admise.

Populatia din zond nu este afectatd negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei program — au fost introduse in prezentul P.U.Z,
si adaptate la conditiile de zona.

2.8.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

2.8.3. MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI
DIN CATEORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu existd puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echipérii
edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiat3.

2.8.4. VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu este cazul,

2.8.5. POTENTIALUL BALNEAR SAU TURISTIC AL ZONE|

Nu este cazul.

2.8.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Proprietatea este privati, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeazd un ansamblu
ce reuneste functiuni mixte, cu functiuni rezidentiale coelctive si functiuni pentru comert, servicii
si spatii administrative si o nou3 stradd de legitura de care s3 beneficieze populatia din zona
studiata.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaz3 in planul de
dezvoitare al localitatii si este considerat3 oportung, fiind vorba despre consolidarea functiunilor
prevazute in P.U.G., inclusiv dotiri tehnico-edilitare.

Potrivit legii, Studiul de Oportunitate a fost supus consultdrii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism,
conform Ord. 701/2010 si nu s-au inregistrat observatii si sesizari, astfel obtindndu-se Avizul de
Oportunitate nr. 35 din 30.12.2020.

De asemenea s-a asigurat procedura de Informare si Consultare a publicului prin anunturi
publice, in faza de elaborare a propunerilor preliminare, si au fost inregistrate observatii si sesizari
la care s-a rdspuns individual in perioada previzuts pentru consultare, informatii suplimentare
privitor la modul de desfisurare a acestei proceduri regasindu-se Tn Raportul Inform3rii si
Consultarii Publicului Etapa a 2-a.

Solicitarile beneficiarului = conform Temei program — precum si observatiile membrilor
Comisiei T.A.T.U. au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zon3.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul propus pentru reglementare este inclus Tn intravilanul localitdtii, nefiind
reglementat corespunzétor prin P.U.G. aflat in vigoare, se afld in subzona pentru unitati industriale
in imediata vecindtate a unui cartierul de locuinte individuale si locuinte colective, in zoni
predominant rezidentiala.

Pentru o IFuné functionare a incintei cu propuneri, se propune prﬁlungirea strazii Rodnei,
conexiunea rutierd directa a terenurilor invecinate si legatura intre strada Nicolae Oncu si Streiului,
astfel permitdnd inclusiv o realizare facild a brangsamentelor si racordurilor la utilitatile necesare.

Reteaua rutiera propusa nu afecteaza functionalitatea cdilor de comunicatie existente si
va permite debusarea facild a autovehiculelor inspre strizile Targului si Prof. Dr. Ardelean.

3.2, PREVEDERIALE P.U.G.

Incinta studiatd este pe str. Nicolae Oncu, Nr. 17, in intravilanul municipiului Arad, judetul
Arad, conform extrasului CF Nr. 306880 Arad si este incadratd, conform P.U.G. Arad aprobat, in
U.T.R. 13 = In13b - subzone unitati industrial nepoluante, avind subzone de constructii de cult,
unitati industriale nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante.

3.3.  ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autorititiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4, PROBLEME DE MEDIU

in zon& nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este

inundabild. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere faptul ca perimetrul studiat nu a fost inclus Tn zonele cu valoare peisagistics
deosebitd, se poate concluziona faptul c3 impactul asupra peisajului poate fi considerat fn limite
acceptabile. Functiunea de locuire colectivd se integreazd in cea existentd predominants, iar
zonele exterioare propuse peste parcare vor genera un context de calitate, cu spatii verzi
amenajate si dotdri adresate atat locuitorilor ansamblului dezvoltat, ¢at si celor din vecinitate.

3.5.  ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

Nu este cazul.

4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR
IDENTIFICATE

41.  TEMA PROGRAM

Tema stabilit este construirea unel zone rezidentiale cu functiuni complementare si
realizarea amenajdrilor aferente:
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Se propune divizarea terenului in 2 loturi / unitdti functionale pentru construire, cu
suprafete de cca. 5948mp (LOT1) si cca. 735mp (LOT2), acomodéand subzona pentru functiuni
mixte: locuire colectiva, servicii §i comert si subzona pentru cai de comunicatie {prelungirea strazii
Rodnei).

4.1.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Incinta cu reglementdri are suprafata de 6.684 mp, interlventiile urbanistice Tn zond se
x I
referd la:

» Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinitate

o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementéri
specifice
¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

» Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglement¥ri
privind parcérile si spatiile verzi

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
¢ Constructii LOT1:
o Regim maxim de inal{ime 25+P+6E+PH, H max = 28 m;
o Scmax=4164.24 mp, Scd max = 16656.98 mp;
o Imprejmuire perimetrald partial3; Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
s Sistematizarea verticala a terenurilor;
o Platforme carosabile cu locuri de parcare; & Drumuri de incintd si accesul
autospecialelor de interventie de min. 6,00m;
e Amenajarea accesurilor;
e Alei pietonale;
¢ Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
e Extinderi de retea cu bransamente si racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de
incinta;
e Platforme gospodaresti si amenajéri tehnico-edilitare;
* Refacere / Reparatii Tmprejmuire pe latura vestic3, spre proprietdtile private;
e Prelungirea strézii Rodnei, latimea pértii carosabile min. 7,00m.

Incinta reglementata ca zona functiuni mixte(locuire colectiv, servicii si comert), in regim
de indltime maxim 25+P+6E+PH, Hmax.= 28,00 m, niltimea maxima a constructiei a fost stabilits si
prin avizul care a fost obtinut de la Autoritatea Aeronauticd Civild Romani. Accesul principal pe
amplasament se va face de pe strada Nicolae Oncu (la Nord), asigurdnd astfel o fluiditate a
circulatiilor auto cat si a celor pietonale.

Functiunile complementare admise: circulatie pietonal si rutierd, a ciclistilor, parcari si
garaje publice, spatii verzi 5i de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

%‘ Tel/Fax: Emall EL v Weln Adresa: i
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LeSCo/P/Sp/C — Functiuni Mixte: Locuire Colectiva si servicii si comert, parcaje cu functiuni
complementare;

Sp — Spatii verzi plantate;
C - Céai de comunicatie;
P — Parcaje;

| Ted- echipare edilitare.

Tn zond sunt interzise:

¢ Desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitdti care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse de
agriculturd, silvicultura, industrie prelucrdtoare), constructii pentru cresterea animalelor, ferme
agro-zootehnice, abatoare;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

e Amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA;

e Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Interventiile pe teren se refera la:

¢ Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinétate;

s Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementdri
specifice;

» Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

¢ Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementiri
privind parcarile si spatiile verzi.

Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.

4.1.2. BILANTUL TERITORIAL AL INCINTEI CU PROPUNERI

LOT1:
Nr. TEREN AFERENT — 21105, 1) % = GRCRES %
0
crt. CF . 306880 Arad 6684.00 | 100,00 | 594892 | 100,00
0 Unitati industriale 6684.00 100,00 0 0
Censtructii (functiuni mixte: locuire, max.
! servicii si comert) . 0 4164.24 70.00
2 Circulatii carosabile, pietonale 0 0 1041.06 17.50
3 Parcaje (exterioare/interioare) 0 1] 1,5 loc /1 apartament
4 Spatiu verde amenajat la sol 0 0 743.61 min. 12.50
5 Spatiu verde amenajat peste parter (dala 0 0 743.61 min. 12.50
urbana)
5 Spatiu verde amenajat total (la sol + 5 0 148722 min. 25.00
peste parter}
TOTAL GENERAL 6684.00 100,00 5948.92 100,00
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LOT2:
Nr. TEREN AFERENT mp LI % = it %
crt. CF nr. 306880 Arad 6684.00 | 100,00 735.08 100,00
0 Unitati industriale 6684.00 100,00 0 0
1 Circulatii carosabile, pietonale 0 0 cca. 520 70.75
Parcaje (exterioare/interioare) /
3 platforme edilitare / subzona pentru 0 0 cca. 115 cca. 15.65
dezvoltare urband ulterioarad i
4 Spatiu verde de aliniament [} 0 min. 100 | min. 13.60
TOTAL GENERAL 6684.00 100,00 735.08 100,00
4.1.3. INDICI URBANISTICI
Nr. INDICI URBANISTICI -~ REGIMUL DE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE TN INCINTA STUDIATA
LOT1
1 Procentul maxim de ocupare al terenulul 0.00% 70.00%
(P.O.T.) zona industrie nepoluanta,
depozitare si logistica
2 Coeficientul maxim de utilizare al 0.00 2.80
terenului (C.U.T.) zona industrie
nepoluanta, depozitare si logistia
3 Regimul de indltime - 25+P+6E+PH,
Hmax=28m

Situatia existentd :
P.O.T. existent = 0%
C.U.T. existent = 0,00
Steren = 6.684,00 mp
H.max, existent = 0,00 m
5¢ max. existent = 0,00 mp
Scd existent = 0,00 mp

Situatia propusa :
P.O.T. max. propus = 70,00%;
C.U.T. max propus = 2,80;
S teren = 5948,92 mp;
H. max. = 28,00 m;
Regim de inaltime = 2S+P+6E+PH;
Sc max. = max. 4164.24 mp;
Scd max. = 16656.98 mp;
Spatii verzi la sol = min. 12.50%;

Spatii verzi peste parte {dala urbana) = min. 12.50%

Zone verzi total = 25%

NOTA: Atingerea indicilor maximi se va face doar cu conditia realizirii celor dous

niveluri de parcare propuse.

ﬁ‘ TeliFan: Email: B Wk

Adresa:

15/26



VA PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

4.2, CRITERII COMPOZITIONALE S| FUNCTIONALE

Conform plansa anexa — UO3 Reglementari urbanistice, se poate identifica o subzon3
functiuni mixte{locuire colectiva, servicii si comert) cu regimul maxim de inltime de 25+P+6E+PH.,
H. Max.= 28.00m.

Constructile noi propuse din LOT1 LcSCo/P/Sp/C vor respecta urmétorii indicatori
urbanistici: P.O.T. maxim 70,00%; si C.U.T. maxim 2,80.

4.2.1. REGIMUL DE ALINIERE S RETITAGERE

Constructiile propuse vor fi amplasate la:

» Fata de limita de proprietate Nordic3 la strada Nicolae Oncu, respectiv de pe care se
realizeaza accesul principal in incintd, se propune un regim de aliniere la 2.20m de la limita de
proprietate la strada pentru cel putin 2/3 ale fatadei parterului, si cu respectarea retragerilor
nivelurilor superioare, conform cu prevederile HGR 525/1996, dup caz;

* Fatd de limita de proprietate Sudicd, se propune o retragere minimd conformd cu
prevederile HGR 525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mica de 2.20 m;

¢ Fatd de limita de proprietate Estica la prelungirea strazii Rodnei, respectiv de pe care
se realizeaza accesul secundar intrare inspre incinté, se propune un regim de aliniere la 2.00m de
la limita de proprietate la stradd pentru cel putin 2/3 ale fatadei parterului, si cu respectarea
retragerilor nivelurilor superioare, conform cu prevederile HGR 525/1996, dup caz;

e Fatad de limita de proprietate Vestic3, se propune o retragere minima conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mici de 7.00 m, avand in vedere
asigurarea accesului in incint3;

o in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din
ndltimea constructiilor propuse si invecinate, se va respecta o retragere corespunzitoare la
jumatate din inaltimea acestora, fata de limitele laterale / posterioare, respectiv cel putin egala cu
indltimea constructiilor propuse si a celor amplasate vis-a-vis in lungul strazii existente si a
prelungirii strazii propuse, masurata intre perimetrul imobilelor cladiri.

Aceste aliniamente si retrageri fata de limitele de proprietate ale incintei cu propuneri nu
se impun imprejmuirilor, cu eventuale bariere / porti de acces, constructiilor si echipamentelor
tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele si mijloacelor de signalistic3 si de afisaj.

4.2.2. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si coeficientul de
utilizare a terenului pentru LOT 1 — destinatie LcSCo/P/Sp/C; deoarece pentru LOT 2 — destinatie
drum : nu se admite realizarea de imobile constructii, cu exceptia celor pentru echipare edilitar3
si amplasarea stalpilor de iluminat si signalistica) :

¢ P.O.T. 70,00%; si C.U.T. 2,80;

4.3.  SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul nu prezinta particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este relativ plan,
nivelmentul terenului natural este curpins intre 109,24 MNM si 107,38 MNM.
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Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care s3 poata fi valorificate.

in jurul cladirilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona liber rimasa
din suprafata destinat constructiilor va fi amenajata ca zona verde si parcaje.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi i grinzi de beton armat, structuri
metalica, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din cardmizi cu goluri verticale/BCA si
panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si posterioare
ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.
Invelitorile constructiilor vor fi de tip terasi sau sarpanti.

Se vor asigura locuri de parcare pe parceld atat pentru locatari si vizitatori cat si pentru
personalul angajat si clienti.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare direct3, 5i se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

4.4,  REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim 25ubsoluri + Parter + 6Etaje
+ Penthouse.

e H. Max.=28.00m

e Iniltimea maxim3 a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul A.A.C.R. fr.
20264 din 27.09.2023 obtinut in etapa de avizare pentru prezentul P.U.Z..

4.5, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permiss numai dacs exist3 posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Elementele geometrice ale strézilor:

Tn plan

in conformitate cu reglementdrile privind asigurarea acceselor si gradul de motorizare al
Municipiului Arad, accesul principal —intrare iesire - la terenul studiat se va face din strada Nicolae
Oncu, de asemenea propunandu-se prelungirea strizii Rodnei la limita estics a incintei, care s3
permitd crearea unei legituri intre strizile Nicolae Oncu si strada Streiului. Costurile acestei
extinderi vor fi suportate de catre beneficiar.

Se propune un acces in incint3 (intrare iesire, stinga dreapta) dinspre strada Nicolae Oncu
care se va continua cu un drum de incinta cu |13timea de cel putin 6.00m, care va lega iesirea din
parcarea interioara cu drumul public. Accesul de intrare in parcarea interioard se va realiza din
drumul nou propus in partea estic3 (prelungirea strazii Rodnei).

Tinadnd cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va
face pentru o viteza de proiectare de 5 km/h.
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Racordurile drumurilor propuse catre strada Nicolae Oncu vor avea raza de 6m, iar
racordurile accesurilor inspre si dinspre parcarea interioard vor avea raza de cca. 3m.

Latimea partii carosabile, pe drumul care va lega strada Strelui cu Strada Nicolae Oncu va
fi de cel putin 7.00m, |dtimea drumurilor de incinta vor fi de cel putin 6.00m, iar in interiorul
parcarii caile de circulatie vor fi de cca. 4.80 - 5.50m.

in profil longitudinal

Linia rosie se va proiecta astfell incat sa se urmareasca configuratia actuald pentru ca aqele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv s se asigure o grosime minima
pentru imbracdmintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
umpluturd/sapaturd sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cand
modulul diferentei algebrice a declivitdtilor “m” are valori peste 0,5%.

Tn profil transversal
Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si drum de incint3,
cu urmatoarele caracteristici:

- latime parte carosabil3: 6.00/7.00m;

- benzi de circulatie curente: min. 4.80m/ 2 x3.00/2 x 3.50m;
- panta transversald parte carosabila: 2,50%;

- trotuare: 0,80/1,00/2x 1,00 m;

- panta transversala trotuare 2,00%;

Structura rutiera
Structura rutiera adoptata va fi dimensionatd pentru o perioada de perspectivd de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea Tn considerare a caracteristicilor terenului de fundare.

Tncadrarea partii carosabile se vor realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment
C16/20, de 15x25x100 cm sau similare, montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment
C16/20. Trotuarele se incadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm sau
simitare. Materialele si utilajele de executie a lucrérilor vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizéri rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cdt gi in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004,
asa cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

4.6.  SPATIVERZIsi PLANTATII

Autorizarea de construire va confine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia 5i capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va
face la o distantd care sd nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.
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in contextul desfiintarii zonei de spatiu verde din dreptul prelungirii strizii Rodnei propuse,
conform art.6, din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat,
in imediata apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariatd ca spatiu verde la
nivelu! municipiului Arad. Suprafata de spatiu verde, inventariata la nivelul municipiului, afectatd
de realizarea lucrarilor aferente prelungirii strazii Rodnei este de cca. 100 mp, suprafata se va
reloca si reface in aliniamentului strazii care va fi cedatd din terenul proprietate privata, LOT2, Ia
limita estica, conform plansei U04 CIRCULATIA TERENURILOR.
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Avand in vedere ca pe' LOT1 se propun constructii cu functiuni mixte, suprafatb de spatiu
verde se va calcula astfel (conform HCL Mun. Arad nr. 572 din 26.10.2022), respectand in mod
supletiv prevederile urmatoare:

Art. 12,

(1) Constructii comerciale:

a) Comert neglimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piatd agroolimentard, comert alimentar,
alimentatie publicd. Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice gi de agrement -
a caror amplasare este permisd la parterul locuintelor numai in conditiile asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului
si 2gomotului;
b) Servicii. Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiol§ sau de agreement. Se interzice amplasarea
atelierelor poluante in zona de locuit si amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decét cele industriale;
c} Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de poluare chimicé, posturife trafo si zonele
de afluentd a publicului.

{2) 5e vor respecta urmdtoarele cerinte:

HGR 525/1996 Suprafata Numérul de Suprafatd Suprafoté Arbori plantati
pentru aprobarea minimd de arbori plantati acoperitd cu minimd in spatiile
Regulomentuiul spatiu verde raportati la plante perene inierbaté destinate
general de raportatd la suprafata raportatd lo raportatd lo parcdrii
urbanism suprafata minimé de suprafota suprafata raportati la
(Anexa nr. 6) terenului (%) spatiu verde minimd de minimd de numtrul
{buc / mp} spatiu verde (%} | spatiu verde (%) locurilor de
parcare
amenajate (buc
/locuri de
parcare)
2,00- 5,00 % din 15 1/50 i5 15 1/4
Steren
Art. 20. Constructii de locuinte colective se vor respecta urmditoarele cerinte:
HGR 525/1996 Suprafata Numdrul de Suprafatd Suprafatd Arbori plontati
pentru aprobarea minimd de arbori plantati acoperitd cu minimd in spatiile
spatiu verde raportati la plante perene inferbatd destinate
roportatd la suprafafa raportatd la raportatd la parcdrii
suprafata minimd de suprafata suprafata raportati lo
terenului (%) spatiu verde minimd de minimd de numdrul
{buc / mp) spatiu verde (%) | spatiu verde (%) locurilor de
parcare
amenajate (buc
/ locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 25 1/50 25 25 1/10
Q Tel fFax; Emall: I Web | Adresa: I |
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in concluzie, se propun urmétoarele suprafete de spatii verzi amenajate:

1) Suprafata de spatiu verde amenajata {a sol: 743.61mp {/cel putin 12,5% din suprafata
terenului LOT1);

2} Suprafata de spatiu verde amenajat peste parter {gradini suspendate - dala urban3):
743.61mp (/cel putin 12,5% din suprafata terenului LOT1);

3) Suprafata de spatiu verde amenajatd totald (la sol + peste parter): 1487.22 mp (cel
putin 25.00% din suprafata terenului LOT1).

47. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
47.1. ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu ap# rece se va realiza prin extindere de retea si bransament la reteaua
stradald existenta in zona studiatd, daca nu este posibil se va realiza din surse locale prin forare.

Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folosit3 in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca functiunile propuse sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea statiilor verzi respectiv pentru spélarea platformelor
atat din spatiile de servicii — comert cét i din spatiile rezidentiale dupé caz, va putea fi asigurata
individual pentru fiecare unitate in parte prin foraje de micd adancime contorizate, care vor fi
echipate cu pompe aspirante cu hidrofor.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incint3 se va realiza din
polietilend de inaltd densitate, va fi montatd subteran, de preferat in zona verde aferenta
prelungirii strazii care asigura accesul la parceld, conform pieselor desenate anexate si va avea
diametrul minim Dn 100 mm.

Strada in prelungire care asigura si accesul intrare cdtre parcareaa interioara va fi preluat3
in domeniul public asigurdnd astfel caracter public retelei de distributie propusa.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzitor din punct de vedere
hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor putea realiza cdmine de vane de
sectorizare din beton armat, echipate corespunzator (vane de sectorizare, vane de golire, robineti
de aerisire} care se vor monta de reguld la intersectii de strizi. Lungimea maxim§ a tronsoanelor
intre doua camine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor din ansamblul care va compune incinta cu propuneri, la reteaua de
distributie propusa, se va face prin cdmine individuale de apometru dimensionate corespunzator
in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare parceld / obiectiv in parte.

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferintd in frontul stradal la limita parcelei.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incint3, se va putea
face prin foraje individuale de micd adancime echipate corespunzitor cu pompe auto aspirante
prevdzute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apd captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de ap care se vor amplasa in cabina
putului forat.

Stingerea incendiului din zona studiatd se va putea realiza si de la reteaua de distributie
apa propusa, care va fi echipata cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa la
o distantd de maxim 100m unul fata de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de Qie=
5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupé caz.
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in mod particular pentru zona cu functiuni mixte, pe langd hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apd, in parcela proprietate privatd, in parte, pentru fiecare obiectiv, se va
asigura echiparea cu céte o gospodirie de incendiu individual3 dimensionats corespunzator care
va asigura stingerea incendiului cu respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a
legislatie de incendiu in vigoare functie de activitatea care urmeaz3 a fi autorizata.

Volumul de apd pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodarie de incendiu in parte va fi asiguratd de la reteaua stradala de distributie apa propusa,
prin bransamentul aferent fiecirui obiectiv.

4.7.2. CANALIZARE MENAJERA |

in prelungirea strazii se propune extinderea retelei de canalizare menajerd stradal3 cu nivel
liber care va prelua apele uzate de pe parceld, de la fiecare unitate in parte si le va evacua in
canalizarea menajera existenta pe strada Streiului.

Reteaua de canalizare menajerd stradald propusa se va amplasa in LOT 1 care va fi cedat
ulterior domeniului public. Canalul menajer propus se va realiza din conducte din PVC Dn 250-
400mm montate subteran la pante scurgere care si asigura viteza minim4 de autocuratire de 0,7
m/s si se va echipa cu cdmine de vizitare si racord.

Tn zona carosabild caminele de vizitare se vor putea realiza din beton prefabricat carosabile
conform STAS 2448-73 prevdzute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distant3
de maxim 60 m unul fata de celilalt.

Racordul la reteaua de colectare ape uzate menjare stradald se va realiza prin racord
menajer, iar apele evacuate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005.

in cazul in care vor exista operatori economici in incinta cu propuneri care in urma unor
procese tehnologice produc ape uzate care depésesc gradul de incarcare cu poluanti conform
NTPA 002/20015, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate, dup caz.

4,73, CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile
cat si de pe cladirile din incinta studiata.

Tn functie de gradul de incircare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacuate In urmatoarele
variante:

* restitutie in sol direct prin dirijarea acestoar citre zonele verzi in cazul apelor pluviale

considerate conventional curate;

e restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final s3

fie restituite in sol prin puturi absorbante;

e evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in

zona.

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:
Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si deposit, prevézute cu gratare din fonts carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie,
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Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie
de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi previzut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dup# caz.

Apele pluviale de pe cladirile din incintd sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zone verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incintd se va face la o distant3 de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in baza
avizului 1de racordare stabilit3 de administratorul retelei pluviale din zon3.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incircare cu poluanti conform NTPA
001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

4.7.4. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin extinderea de retea si racordul la reteauva existent3 in zond.

4.7.5. TELECOMUNICATII
Nu este cazul.
4.7.6. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

- pentru functiunile rezidentiale confortul termic se va putea asigura prin bransarea
fiecarei scara de bloc la reteaua de gaze naturale;

- pentru alte destinatii - se va putea asigura prin bransarea individual3 la reteaua de gaze
naturale;

Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in cadrul
proiectelor de specialitate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C. si se va avea in vedere ca pentru
alimentarea cu energie termicd a noilor obiective propuse spre construire s se poatd realiza prin
racordul la reteaua existentd fn zona.

4.7.7. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

4,7.8. GOSPODARIE COMUNALA

Gospodarie comunald - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile previzute in contract se va face de o
firma specializatd. Va fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exist3 deseuri
periculoase care s rezulte In urma activitdtilor desfisurate pe amplasament iar stocarea lor din
alte surse este strict interzis3.

4.7.9. TRANSPORT IN COMUN, PARCAJE

Tn jurul constructilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare pentru
autovehicule mici.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previzute cu:
- accesuri carosabile pentru locatari;
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- accesuri de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accesuri [a parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform H.G. 525/1996, dup3 cum urmeazs:

Numdr minim locuri de parcare pentru zona de servicil si comert:

Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la ZbOmp construiti
{Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti
Pentru constructii intre 600 ~ 2000mp: 1 loc la 50mp construiti
Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti)

Suprafata de comert si servicii estimata este de 1500 mp, deci rezulti cca. 30 locuri parcare
clienti, personal, din care cel putin 1 loc parcare aprovizionare.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte cotective cu acces si lot
folosit in comun: Se va asigura minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament,

Numarul estimat de apartamente este de cca. 100, deci rezultd cca. 150 locuri parcare
pentru locuinte.

Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii
comerciale s-a propus amenajarea, in incints, la sol, a unor platforme de parcare si a drumurilor
de acces |a acestea, iar pentru locatari se vor putea amenaja locuri de parcare atat in incint3, la
sol, cdt si la nivelul parterului si subsolului, care va fi destinat in exclusivitate parcajelor
automobilelor, precum si eventualelor spatii tehnice, formandu-se astfel o dali urbans.

Numarul de locuri de parcare preconizate: cca. 150 pentru locuinte, iar pentru servicii si
comert cca. 30 locuri parcare clienti, personal, din care cel putin 1 loc parcare aprovizionare {tonaj
maxim 3.5t), rezultand un total in perspectivd de cca. 180 de locuri de parcare amenajate la sol, la
parterul si subsolul constructiei.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare, conform anexei 5 la H.G.R. 525/1996, care aprobi RGU.

4.8. PROTECTIA MEDIULUI

Tn zon3 nu exist3 valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecintd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constatd in acest moment in zon3
activitati poluante care sa impuna luarea de misuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafat3 sau subterane
si nici obiectivele existente sau programate in zona.
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4.9. INCADRAREA N PREVEDERILE P.U.G.

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Arad, si prin tema-program se propune
extinderea subzonei rezidentiale. Functiunea propusd se integreaza in caracterul zonei invecinate
LM 13a, cuprinzind destinatii rezidentiale locuire colectivd, servicii si comerf, functiuni
complementare, parcaje, echipare tehnico-edilitare 5i spatii verzi amenajate.

4.10. CONDITN $I RESTRICTIH IMPUSE DE AVIZATORI

In vederea eliminérii si diminudrii disfunctionalitstilor se vor respecta impunerile de
retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament si de principiu obtinute in timpul elabor3rii
prezentei documentatii.

4.11. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se propune traversarea incintei cu propuneri, cu drum de utilitate publica, propus a fi
realizat pe directia nord-sud, lot 2 la limita estica, avand in vedere prelungirea strizii Rodnei cu
asigurarea continuitatii traficului rutier si pietonal si legatura intre strizile Streilor si Nicolae Oncu.

Prospectul stradal se va realiza cu imbriciminte asfaltici si borduri denivelate, avind
latimea partii carosabile cel putin 7 metri.

Lotul 2, in suprafatd de cca. 735 mp, identificat in plansa U4, Circulatia terenurilor, se va
ceda cu titlu gratuit domeniului public, zond in care se va reloca si spatiul verde, inventariat in zona
studiatd, afectat de lucrérile rutiere propuse.

4.12. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATI

La nivel de U.T.R,, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei,

Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat, destinatia actual3 a
acestora nefiind corespunzétor reglementats, se prezints ca o disfunctionalitate, tindnd cont de
dezvoltarea desfasurati in vecinitate si cu celelalte zone rezidentiale existente in zona imediat3.

Prin urmare, la nivel de localitate, prin realizarea acestei investitii se creeazi posibilitatea
construirii unui fond locativ de calitate, care va contribui la extinderea zonei rezidentiale cu un
ansamblu care va aduce un aport sporit de spatii verzi amenajate si amenajiri de agrement.

Astfel, din considerente functionale propunerea este considerabil oportund, contribuind la
o dezvoltare echilibratd a zonei (atit ca scard a mobil3rii parcelei, cat si prin aportul divers de
functiuni).

Din considerente economice, faptul ci o asemenea investitie implicd plata perpetus de
taxe si impozite substantiale citre bugetul local, generand totodatd locuri de muncs,
preponderent pe perioada constructiei, ins3 si ulterior, desi in pondere mai mics, pe perioada de
exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive.
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4.13. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI $I CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Ft SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Intreaga investitie (constand in dezvoltarea incintei cu imobile constructii - lucrarile de
baza investitiei propriu-zise, cheltuieli de exploatare, precum si realizarea prelungirii strizii Rodnei
si amenajarea acceselor carosabile si pietonale la incintd, asigurarea utilititilor) nu va cidea in

sarcina autoritatilor publice locale, ci investitia va fi suportata integral de proprietarii terenurilor
beneficiare.

5. CONCLUZII — MASURI TN CONTINUARE
5.1.  INSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.U.G.

Zona studiatd este situatd n intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, conform
extrasului de CF Nr. 306880 Arad si este incadrats, conform P.U.G. Arad aprobat, in U.T.R. 13,
unitate teritoriala de referintd in care functiunea de locuire - zona rezidentiald cu functiuni
complementare este predominantd, avind subzone de constructii de cult, unititi industriale
nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:

* |a Nord — Drum public, strada Nicolae Oncu;

* |aSud -8Bl nr. 10 si terenuri domeniu public;

¢  |a Est—terenuri domeniu public si Bl nr. 25 sc. A, Bl nr. 24;
® laVest - terenuri proprietate privata.

5.2.  CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinuta ti materializat, categoriile de interventie sunt:
¢ Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incint3;

» Realizarea racordurilor de acces la incinta cu propuneri;

e Dotari de interes local — realizarea prelungirii strizii Rodnei.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corect grupare functionals si
etapizare corespunzatoare a lucrdrilor cu minimé afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca priorititi de intervntie, ordinea acestora
este dictata si de sursele de finantare pentru diversele luciri, dar este obligatorie asigurarea
accesului si a tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

53. APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z,

Ca elaborator al documentatiei, considerdm ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei,
respectiv municipiului, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii cartierului de locuinte colective intr-
0 zona ce ofera bune premise in acest sens.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indicatori de ocupare teren etc.
sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in Regulamentul aferent prezentului P.U.Z.

in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z, considerdm necesare
urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
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® Aprobarea P.U.Z siR.L.U, aferent prin H.C.L. Municipiului Arad;

Intocmit,

Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii
de constructii - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce s3

confere o reald personalitate acestei zone.
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VOLUM 1|
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Amplasament:
Jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, CF Nr. 306880 Arad, Nr. cad. 306880

U.T.R. 13 = In13b - subzone unitati industriale nepoluante, avind subzone de constructii de cult,
unitati industriale nepoluante, subzon3 unitati industriale si depozite nepoluante

cu schimbarea destinatiei in LMu13a - subzons predominant rezidentiali cu clidiri de tip urban
Capl. DISPOZITIt GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,U03 Reglementiri urbanistice”
Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legal3 format3 din:
Legi si acte normative privind modul de Ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;

Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor
in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;

Reguli proprii domeniuiui urbanismului si @ amenajirii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabili;

Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazs Si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la

amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiats, in concordantd cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe terenul care face
obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initial3.

Eventualele derogiri se vor propune de cdtre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera
modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si
la indicii de ocupare a terenulLui.
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1.2, Baza legald elabor3rii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazs in conformitate cu:

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;

® legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare;

* Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile §i completarile
ulterioare, republicats;

® Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietitii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificrile si completdrile ulterioare;

® Llegea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

¢ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare;

* Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

* Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile §i completdrile ulterioare;

* Llegea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

* Llegea nr. 24/2007, republicats, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatitor:

* Legea nr. 448/2006, republicats, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

® Legea nr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, respectiv Legea nr.
372/2005, privind performanta energetici a cladirilor;

® Legeanr. 287/2009 privind Codui Civil, republicat3, cu modificarile si completarile ulterioare;

® Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat3, cu modificirile 5i completdrile ulterioare;

® Hotadrdrea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdri care se supun avizirii §i/sau autorizarii privind securitatea |a incendiu;

® Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate
publica privind mediul de viatd al populatiei;

* Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

® HCL a Municipiuiui Arad nr. 572/2022, privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea

suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltsrii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementdrile de urbanism —

permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate Tn utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.
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1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplics in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat siin extravilan.

Zonificarea functionald propusd prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor (locuire colectiva cu functiuni complementare) si functiunea dominants din zon
(locuire colectiva) si este prezentats in plansa UC3. Pe baza acestei zonificiri s-au stabiljt conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta Tn cadrul fiecirei zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executrii constructiilor
pentru incinta studiatd care face parte din intravilanul municipiului Arad, din judetul Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmdtoarele categorii
de interventii:

Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiata, si anume de zoni rezidential3,
pentru construirea unui ansamblu rezidential in ZONA cU FUNCTIUNI MIXTE — CONTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE TN REGIM DE INALTIME 25+P+6E+PH Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE Sl
IMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE SANTIER. Destinatiile propuse sunt
in concordantd cu cele deja prezente in zond, fiind pastrate functiunile admise aprobate in
regulamentul aferent P.U.G. Arad.

Studierea acceselor si relatiile cu vecinatdtile

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
e Constructii:
© Regim maxim de indlime 25+P+6E+PH, H max = 28 m;
o Scmax = 4678.80 mp, Scd max = 18715.20 mp;
o Imprejmuire perimetrald partiald; Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
* Sistematizarea vertical3 a terenurilor;
e Platforme carosabile cu locuri de parcare; & Drumuri de incint3 si accesul autospecialelor
de interventie de min. 6,00m;
® Amenajarea accesurilor;
e Alei pietonale;
* Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
® Extinderi de retea cu bransamente si racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de
incinta;
* Platforme gospodiresti si amenajiri tehnico-edilitare;
s Imprejmuire pe latura vestici, spre proprietitile private;
* Prelungirea strazii Rodnei, l3ime min. 7,00m.

Zona studiatd are suprafata de 60725 mp, iar interventiile urbanistice in zoni se refers la
amenajarea prelungirii strizii Rodnei, a extinderii de retele stradale, a accesurilor rutiere, intrare-
iesire. In zona studiats, terenurile au preponderent categoria de folosintd curti constructii Tn
intravilan, cdi de comunicatie (strazi si drumuri).
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Incinta cu propuneri are suprafata totala de 6684 mp, conform ridicarii topografice, avand o
forma neregulats, relativ rectangulard, cu o lungime a frontului stradal de pe strada Nicolae Oncu
de 83.78m si latura esticd de 73.60m. in prezent terenul este lipsit de constructii si alte amenajari si
este proprietate privatd a S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refers la dezmembrarea in doud loturi (1 - curt;i
constructii si 2 — drum) si schimbarea destinatiei acestora, reglementarea intru construirea unui
ansamblu rezidential in ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE — CONTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE
INALTIME 2S+P+6E+PH S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE S IMPREJMUIRE, AMPLASARE
ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE SANTIER, si, nu in ultimul rand, realizarea prelungirii strazii
Rodnei precum si extinderile de retele si bransarea si racordarea la retelele edilitare existente.

Constructiile propuse vor avea functiunea principald de locuire colectiva, fiind admise
functiuni complementare acesteia precum servicii si comert, cu diferite dotiri si anexe.

LecSCo/P/Sp/C - Zona cu functiuni mixte — zona rezidentiala cu locuinte colective, servicii,
comert si functiuni complementare. (Reglementsri urbanistice — zonificare si Sugestie de mobilare.)

Functiunile propuse se integreaza nevoilor in 2ond, deoarece respecti functiunea principala,
cea de subzona rezidentiala, dar si prin oferirea unor spatii comerciale sau servicii. Pentru aceasta
se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din Anexa 5 la HGR 525/1996,
cu alei carosabile de incinti.

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care si nu puni in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii,

in zona studiatd, din analiza situatiei existente, prin P.U.Z. se constati urmétoarele tipuri de
ocupare a terenurilor:

* constructii locuinte colective cu mai multi proprietari, identificabile prin CF. nr. 304288,
306411 si 307327; si constructii locuinte individuale cu anexe gospodaresti si terenuri agricole -
gradini urbane;

* domeniu public strizile Filotei, Nicolae Oncu, Streiului, Rodnei, Baladei, Veseliei si
Mehedinteanu amenajate cu imbricaminte asfaltics cu si fard borduri si terenuri virane,
platforme stationare, amenajate si neamenanjate;

* subzon3 unitdti industriale, constructii pentru servicil si comert si depozitare;

e canalul Mureselul si spatii verzi de aliniament;

s cale feratd dezafectats.

Cap ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvat3 astfel incat s§ nu deranjeze vecinatitile;
~ Reglementdri Urbanistice;

- In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.

@ TeliFax; Emalk Webh: Adresa:

4 /23



@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARC CONSULTANTA

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

- Sevorrespecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;
- Sevor respecta conditiile impuse prin avizele anexate prezentei documentatii.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil 5i a reglementarilor urbanistice in
vigoare,

2.3.1.Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

2.3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

O in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de specialitate ale
administratiei publice:

= Constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- Conducte de alimentare cu ap si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatiilor ori constructii de acest gen.

Utilizéri permise:
- Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se facin baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utitizéri permise cu conditii:
- Toate constructiile si amenajarile amplasate Tn zonele de protectie a drumurilor publice
= care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea,
U sistemul constructiv, conformarea volumetric si esteticd, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare,

Utilizari interzise:
- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazj buna

desfasurare, organizare si dirijare a traficuluj de pe drumurile publice sau prezints riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

2.3.3. Amplasarea fat3 de ci navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
2.3.4. Amplasarea fatd de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.
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2.3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

2.3.6.Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

2.3.7. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper ekistent (aliniamentul stradal, axul strizii, limita trotuadului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform planse anexd — ,U03 Reglementari urbanistice” si ,U05 Sugestie de mobilare”,
zonificarea, unitatile si subunitatile functionale sunt urmatoarele:

Unitati functionale:
LOT1 - curti constructii — subzona functiuni mixte: locuire colectiva, servicii si comert;
LOT2 — drum — prelungirea strazii Rodnei

Subunitati functionale:
LcSCo/P/Sp/C — Functiuni Mixte: Locuire Colectiva si servicii si comert, parcaje cu functiuni
complementare;

Sp — Spatii verzi plantate;
C - Cdi de comunicatie;

P — Parcaje;

Ted- echipare edilitare.

Alinierea si Retragerile minime pentru zona LcSCo/P/Sp/C sunt:

e Fatd de limita de proprietate Nordici la strada Nicolae Oncu, respectiv de pe care se
realizeaza accesul principal in incint3, se propune un regim de aliniere la 2.20m de la limita de
proprietate la stradd pentru cel putin 2/3 ale fatadei parterului, si cu respectarea retragerilor
nivelurilor superioare, conform cu prevederile HGR 525/1996, dupi caz;

e Fata de limita de proprietate Sudic, se propune o retragere minima conform3 cu
prevederile HGR 525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mic3 de 2.20 m:

» Fatd de limita de proprietate Estica la prelungirea strizii Rodnei, respectiv de pe care se
realizeaza accesul secundar intrare inspre incint3, se propune un regim de aliniere la 2.00m de la
limita de proprietate la stradd pentru cel putin 2/3 ale fatadei parterului, si cu respectarea
retragerilor nivelurilor superioare, conform cu prevederile HGR 525/1996, dup3 caz;

¢ Fatd de limita de proprietate Vesticd, se propune o retragere minimi conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mici de 7.00 m;

o in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din
inaltimea constructiilor propuse si invecinate, se va respecta o retragere corespunzitoare la
jumétate din Tndltimea acestora, fatd de limitele laterale / posterioare, respectiv cel putin egald cu
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indltimea constructiilor propuse si a celor amplasate vis-a-vis in lungul strizii existente si a prelungirii
strazii propuse, masuraté intre perimetrul imobilelor cladiri.

Aceste aliniamente si retrageri fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu se
impun imprejmuirilor, cu eventuale bariere de acces, constructitlor si echipamentelor tehnico-
edilitare, cabina poartd, copertinele si mijloacelor de signalistica si de afisaj.

2.3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta:

- Distantele minime clbligatorii fatd de limitele la strada, limtele laterale si poéterioare ale
parcelei, conform prezentului R.L.U., mentionate anterior, si pistrarea distantei de
minim 4,00m intre fatadele cu ferestre sau halcoane ale clddirilor de pe aceeasi parceli;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parcela s fie egald cu
jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mic3 de 2,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafat3 vitrata (dou3
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). Tn
cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor {personalului de interventie) prin treceri pietonale cu I§time minim3 de
1,50m si indltime de 2,00m;

- Sevor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Elementele geometrice ale strézilor:

n plan

Tn conformitate cu reglementsrile privind asigurarea acceselor si gradul de motorizare al
Municipiului Arad, accesul principal - intrare iesire - la terenul studiat se va face din strada Nicolae
Oncu, de asemenea propunandu-se prelungirea strizii Rodnei la limita estic3 a incintei, care s3
permita crearea unei legdturi intre strizile Nicolae Oncu si strada Streiului. Costurile acestei extinderi
vor fi suportate de catre beneficiar.

Se propune un acces in incintd (intrare iesire, stdnga dreapta) dinspre strada Nicolae Oncu
care se va continua cu un drum de incinta cu ldtimea de cel putin 6.00m, care va lega iesirea din
parcarea interioara cu drumul public. Accesul de intrare in parcarea interioard se va realiza din
drumul nou propus in partea estic3 (prelungirea strazii Rodnei).

Tindnd cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va face
pentru o viteza de proiectare de 5 km/h.

Racordurile drumurilor propuse catre strada Nicolae Oncu vor avea raza de 6m, iar
racordurile accesurilor inspre si dinspre parcarea interioara vor avea raza de cca. 3m.
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Latimea partii carosabile, pe drumul care va lega strada Strelui cu Strada Nicolae Oncu va i
de cel putin 7.00m, ldtimea drumurilor de incinta vor fi de cel putin 6.00m, iar in interiorul parcarii
cdile de circulatie vor fi de cca. 4.80 - 5.50m.

Tn profil longitudinat

Linia rogie se va proiecta astfel incat sj se urmareascd configuratia actual3 pentru ca apele
pluviale s3 fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv s se asigure o grosime minim3
pentru imbrdcdmintea bituminoasi conform caiculului de dimensionare, respectiv volumele de
umpluturd/sdpaturd si fie cdt mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre  2000...10000 m atunci cand
modulul diferentei algebrice a declivitdtilor “m” are valori peste 0,5%.

in profil transversal

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si drum de incinta, cu
urmatoarele caracteristici:

- latime parte carosabil: 6.00/7.00 m;

- benzi de circulatie curente:; min. 4.80m/ 2 x 3.00/ 2 x 3.50m;
- panta transversald parte carosabily: 2,50%;

- trotuare: 0,80/1,00/2 x 1,00 m;

- panta transversal3 trotuare 2,00%,;

Structura rutiers
Structura rutierd adoptati va fi dimensionat3 pentru o perioadd de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea in considerare 3 caracteristicilor terenului de fundare.

incadrarea partii carosabile se vor realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment
C16/20, de 15x25x100 ¢m sau similare, montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20.
Trotuarele se Tncadreazi cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm sau similare,
Materialele si utilajele de executie a lucririlor vor fi cele agrementate conform normelor tehnice.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004,
aga cum se poate vedea in planul de semnalizare §i marcaj.

Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare §i garare in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numdrul de
utilizatori, conform H.G. 525/1996, dupd cum urmeazs:

Numar minim locuri de parcare pt zona de servicii si comert:

- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc a 200mp construiti
- (Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti
- Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construiti
- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti)
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Suprafata de comert si servicii estimat3 este de 1500 mp, deci rezultd cca. 30 locuri parcare
clienti, personal, din care cel putin 1 loc parcare aprovizionare.,

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective cu acces si lot folosit
in comun: Se va asigura minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii
comerciale s-a propus amenajarea, in incint3, la sol, 2 unor platforme de parcare si a drumurilor de
acces la acestea, iar pentru locatari se vor putea amenaja locuri de parcare atat in incinta, la sol, cat
si la nivelul parterului si subsolului, care va fi destinat in totalitate parcajelor automobilelor,
formandu-se astfel o dala urbana.

Numarul de locuri de parcare preconizate: 150 pentru locuinte, iar pentru servicii si comert
cca. 30 locuri parcare clienti, personal, din care cel putin 1 loc parcare aprovizionare {tonaj maxim
3.5t), rezultand un total de cca. 180 de locuri de parcare amenajate la sol, la parterul si subsolul
constructiei.

Pentru constructii ce inglobeaz3 spatii cu diferite destinatii, pentru care exist3 norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de
locuri de parcare, conform anexei 5 la H.G.R. 525/1996, care aproba RGU.

Conform plansei ,U05 Sugestie de mabilare” si a plansei “U03.2 Reglementiri Rutiere” se
estimeazd realizarea a cca. 180 de locuri de parcare, insd mobilarea incintei, reglementats ca zons
cu functiuni mixte si drum, specific proiectarea suprafetelor construite, a platformelor pentru
stationare si circulatie, a spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a. solutii tehnice specifice, se
vor definitiva in etapa fntocmirii D.T.A.C. $i se vor executa in baza Proiectelor tehnice de executie.

Se va admite reconfigurarea mobilsrii incintei, in fazele urmatoare de proiectare, D.T.A.C. +
P.Th., in temeiul reglementsrilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire
explicitate in plansa ,U03 Reglementri urbanistice”.,

Utilizéri permise:
~  Constructiile ale cdror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizdri permise cu conditii:

- Constructiile fard posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale c3ror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiitor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

UtilizGri interzise:

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, de minim 4.50 m pentru o singura
banda de circulatie si de minim 6,00m I&{ime pentru 2 benzi de circulatie unde au acces doar

@ TelJFax: =100 74 Emalk Weh: Adresa:

9/23



'_VA‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RLSTAURARE CONSULTANTA

autovehicule cu un tonaj de maxim 3.5t. Drumul din partea estica, prelungirea strizii Rodnei, care
va lega strada Nicolae Oncu cu strada Streiului va avea |&timea pértii carosabilului de minim 7.00m.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajerd si energie electricd, sau realizarea de
solutii de echipare Tn sistem necentralizat care si respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

2.5.1.Realizarea de retele tehnico-edilitare

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate inaintea finalizirii acceselor, precum si inaintea
amenajarii prelungirii strazii propuse in zond cu straturile de imbraciminte asfaltica / pavaj.

Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice, precum si solutiile
de echipare in sistem necentralizat, care respectd normele sanitare si de protectia mediului, se vor
realiza cdtre investitor sau beneficiar, conform conditiilor impuse de avizatori.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Alimentarea cu ap3
Alimentarea cu apa rece se va realiza prin racordare la retelele de apa existente din zoni si

de la relele propuse pentru obiectiv. Se vor realiza bransamente de ap3 separat pentru locuinte i
separat pentru functiunile complementare.

Avénd in vedere regimul de presiune din retelele de ap3 existente, care este de 2-2.5 bari,
care pot asigura presiunea necesara pentru cladiri cu regim de inéltime pana la P+ 4E) pentru zonele
din cladire cu indlfimea mai mare de 19m, se vor executa statii de hidrofor, amplasate in clidire.

Conform NP118/2013/2, cu modificdrile si completérile ulterioare, capitolul 4, pentru
stingerea din interior a incendiului in cladirile de locuinte nu sunt necesari hidranti interiori, acestea
avand indltimea de pand la 28m (adicé nu sunt considerate clidiri inalte). Pentru spatiile de servicii
se vor stabili in functie de suprafetele, volumele si de caracteristicile din Proiectele de Securitate la
Incendiu (PS) ale acestora, masurile necesare pentru stingerea din interior si exterior a incendiilor,
cu statii de pompare si iTnmagazinare a apei necesare. Conform capitolului 6 (acelasi normativ),
pentru stingerea din exterior a incendiului sunt necesari hidranti exteriori. Acestia vor fi amplasati
pe retele de ap3 existente si propuse, de la care se poate asigura un debit de ap3 de 10 I/s.

Pentru debite de apa mai mari, se va realiza gospodérie de ap3 pentru incendiu, cu rezervor
de Tnmagazinarea apei si statie de pompare.

Canalizare menajer3
Toate apele uzate menajere se vor colecta prin conducte pentru exterior §i prin cimine de
canalizare menajera si se vor deversa in reteaua de canalizare menajera a Municipiului Arad.

Apele uzate menajere din subsoluri vor fi evacuate prin pompare la conductele de canalizare
menajera propuse inincinta.
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Se vor putea folosi statii de pompare de tip Lift, montate pe conductele de canalizare.

Canalizare pluvial3

Apele pluviale de pe acoperisul clddirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe drumuri
unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational printr-un sistem de cimine
si conducte in reteaua de canalizare pluviala existenta in zona. Dupa cum se stie, terasele inverzite

au o rata mare de retentie a apei in cazul ploilor torentiale, si nu vor supraaglomera reteaua de
canalizare.

Apele pluviale de pe platformele de parcare se vor canalizate in separatoarele de
hidrocarburi si nisip. si evacuate gravitational in retele exterioaredecanalizare pluviala propuse in
zona.

Alimentarea cu energie electric
Se va realiza prin racordare la reteaua existenta in Municipiul Arad.

Alimentarea cu energie termic3
Se va realiza cu centrala termica legata la reteaua de gaze naturale a orasului sau prin

intermediul centralelor electrice sau prin alte metode posibile in zona.
2.5.2. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica 2 municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric3 si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile previzute mai sus intrd in proprietatea public.
Lucrarile de racordare §i bransare la retelele edilitare publice se suport3 in intregime de investitor
sau beneficiar i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor
2.6.1.Parcelarea

Prin prezentul proiect se propune dezmembrarea terenului in 2 parcele, una pe care urmeaza
sa se realizeze complexul cu functiuni mixte, iar pe cealalta se va construi prelungirea strizii Rodnei,
drumul care va lega str. Nicolae Oncu cu str. Streiului.

Viitoarele posibile parcelari se vor realiza respectand legislatia si normele in vigoare.
2.6.2.1niltimea constructiilor

Regimul maxim de indltime propus este de 2S+P+6E+PH, respectiv in3ltimea maximi a
constructiilor este de 28.00m.

Unitdti functionale:

LOT1 —maxim 2 S+P+6E+PH;

LOT2 - maxim P, (nu se admite realizarea de imobile constructii, cu exceptia celor pentru
echipare edilitara si amplasarea stalpilor de iluminat si signalistica)
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Subunitdti functionale LOT1: maxim 2 S+P+6E+PH;

LcSCo/P/Sp/C — Functiuni Mixte si Parcaje — Locuire Colectiva si servicii si comert
Sp — Spatii verzi si plantate;

C - Cai de comunicatie;

P - Parcaje;

Ted- echipare edilitare.

Subunitdti functionale LOT2: maxim P;
Sp — Spatii verzi si plantate;

C - Cai de comunicatie;

P — Parcaje;

Ted- echipare edilitare.

 Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:
- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau ansamblului
urban;
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare;

in sensul prezentului regulament, clddirile imediat invecinate sunt cele amplasate aladturat,
de aceeasi parte a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetic3 arhitecturald: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrici si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s3 nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi previzute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

2.6.3. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sd nu depaseasci limita superioara.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasats constructia, astfel:

® LcSCo/P/Sp/C - Zona cu functiuni mixte - Locuire colectiva, servicii si comert si functiuni
complementare.
P.O.T. maxim = 70,00%, C.U.T. maxim=2.80;

Amprenta la sol a locuintelor colective nu va depdsi 25% din suprafata terenului;

Amprenta constructiilor pentru servicii i comert nu va depdsi 50% din suprafata terenului;
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iar suprafata construiti a parcajelor {acoperitd cu dala urband) nu va depdsi 70% din
suprafata terenului.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limitele de construibilitate si zonele
edificabile marcate pe plansa de UQ3 Reglementdri urbanistice, limite care nu vor fi depdsite la

autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de iniltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
2.7.1, Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distantd care 53 nu pund in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

in contextul desfiintarii zonei de spatiu verde din dreptul accesului propus, conform art.,
din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in imediata

apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariatd ca spatiu verde la nivelyl
municipiului Arad.

Suprafata spatiului verde afectat de realizarea lucririlor aferente prelungirii strazii Rodnei
este de cca. 100 mp, suprafata se va regasi in aliniamentului strizii care va fi cedats din terenul

proprietate privata impreund cu LOT2 la limita esticd, conform plansei U04 CIRCULATIA
TERENURILOR.

Avand in vedere ci pe terenul studiat se Propun constructii cu functiuni mixte, suprafata de
spatiu verde se va calcula astfel (conform HCL Mun. Arad nr.572 din 26.10.2022), respectand in mod
supletiv prevederile urmatoare:

Art, 12. (1) Constructii comerciale:

a) Comert nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piatd agroalimentard,
comert alimentar, alimentatie publicd. Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial,
in zonele turistice si de agrement - a céror amplasare este permisé la parterul locuintelor numai in
conditiile asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului si zgomotului;

b) Servicii. Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentials sau de agreement. Se
interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit si amplasarea in zone industriale pentru
alte servicii decét cele industriale;

c) Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de poluare chimicg,
posturile trafo si zonele de afluentd a publicului,

(2) Se vor respecta urmétoarele cerinte:

HGR 525/1996 Suprafata Numdrul de Suprafatd Suprafatd Arbori plantatiin
pentru aprobareo minimé de arbori plantati acoperitd cu minimd Spatiile destinate
Regulamentului spativ verde raportati la plante perene inierbatd parcdrii raportati la
general de raportatd la suprafota raportatd la raportatd la numdrul locurilor de
urbanism suprafota minimd de suprafota suprafata parcare omenajate
(Anexa nr. 6) terenului (%) spatiu verde minimd de minimd de {buc / locuri de
{buc /mp) spatiu verde (%} | spatiu verde (%) parcare)
2,00~ 15 1/50 15 15 1/4
5,00 % din Steren
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Art. 20. Constructii de locuinte colective se vor respecta urmdatoarele cerinte:

HGR 525/1996 Suprafato Numdrul de Suprafotd Suprafatd Arbori plantati in
pentru aprobarea minimd de arbori plontati acoperitd cu minima spatiile destinate
spativ verde raportati la plonte perene inierbatd porcdrii raportoti lo
raportatd lo suprafatfo raportatd la raportatd la numdru! locurifor de
suprafata minimd de suprafata suprafata parcare amenajate
terenului {%) spatiu verde minimd de minimd de {buc / locuri de
{buc / mp} spatiu verde (%) | spatiu verde (%) parcare)
2 mp/locuitor 25 1/50 25 25 1/10

in concluzie, se propun urmdtoarele suprafete de spatii verzi amenajate:
1) Suprafata de spatiu verde amenajata la sol: 743.61mp (/cel putin 12,5% din suprafata
terenului LOT1);

2) Suprafata de spatiu verde amenajata peste parter (gradini suspendate - dala urbana):
743.61mp (/cel putin 12,5% din suprafata terenului LOT1);

3) Suprafata de spatiu verde amenajatd totald (la sol + peste parter): 1487.22 mp (cel putin
25.00% din suprafata terenului LOT1).

2.7.2. Tmprejmuiri

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o indltime
maxima de 1.80m si soclul, acolo unde este realizat, cu Tniltimea de 0,60m. Imprejmuirea este
permisa doar Tnspre terenurile proprietate privata si, dupa caz, partial citre strada.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si
vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclam3 comerciald, in conditiite legii.

in cadrul imprejmuirii partiale citre stradi va fi inclusi o nisdé pentru mascarea cutiei de
bransamente gaze naturale.

Este recomandatd renuntarea la imprejmuirile spre fronturile stradale, insj trebuie
prevdzutd o zona pentru amplasarea mascata a cutiei de bransament gaz, a celei pentru bransament

energie electricd, a pubelei pentru gunoi. Cutiile postale vor putea fi amplasate pe limitele de
proprietate de la stradj.

Cap Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitdti si subunitdti functionale conform 03 — Reglementdri urbanistice - mobilare —
Zonificare

3.1. Unitati functionale:
LOT1 - curti constructii — subzona functiuni mixte: locuire colectiva, servicii si comert;

LOT2 — drum - prelungirea strézii Rodnei
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14 /23



ARMITECTURA URBANISM RESTAURARL CONSULTANTA

'A‘ PRO.ARHITECTURA

3.2. Subunitdti functionale:

LeSCo/P/Sp/C ~ Functiuni Mixte: Locuire Colectiva si servicii si comert, parcaje cu functiuni
complementare;

Sp - Spatii verzi plantate;
C - Cai de comunicatie;

P — Parcaje;

Ted- echipare edilitare.

Cap IV. PREVEDERI LA NiVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LOT1 - curti constructii — subzona functiuni mixte: locuire colectiva, servicii si comert; si
functiuni complementare, regim de indltime 25+P+6E+PH.

4.1. Generalitéti

® Art. 1. Functiunea dominant3 a zonei: functiuni mixte — zona rezidentiala cu locuinte
colective, servicii si comert;

* Art. 2. Functiuni complementare admise zonei: administrative, dotiri, spatii verzi amenajate,
agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructi
aferente.

4.2. Utilizare functionals

¢ Art. 3. Utilizari permise.
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmdtoarele destinatii:

- Cladiri destinate locuirii colective (Le):
- Unitati locative (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de
tip So-Ho ~ small office, home office, dupi caz);

- Cladiri destinate functiunilor compatibile cu locuirea (S Co) prestiri servicii comert si sedii
administrative, constructii pentru circulatia auto, stationiri auto si circulatie pietonal3,
amenajdri de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotdri pentru
functionarea subzonei:

- Unitati pentru comert cu amanuntul;

- Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci s.a.)

- Servicii medicale specializate ~ cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si
farmacii;

- Institutii si servicii invatdmint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri /
instruiri);

- Servicii cosmetic si infrumusetare;

- Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii {ex.: consultanta,
birouri notariale, birouri profesii liberale, sedii ONG e.t.c. );

- Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate ;

@‘ TeltFax: | Emali: Web: Adresa:
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- Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale n incinte,
parking-uri, constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei function3ri a
constructiilor cu functiuni mixte, in subzona Lc S Co;

Sunt admise, complementar locuintelor colective si spatiilor comerciale si pentru servicii,
urmatoarele utilizari:
a. servicii sociale, colective si personale;
spatii pentru activitGti manufacturiere;
spatii pentru profesiuni liberale;
sbaﬁi de cazare, locuinte de tip apart-hotel, utilizate in regim hotelier.

an o

Realizarea de platforme pentru parcare si constructii §i instalatii tehnico-edilitare
necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar propus.

* Art. 4. Utilizéri admise cu conditii

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansambiului
imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact s3 demonstreze ci nu prezinta pericole
sau inconveniente care s3 le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
paluarii mediului si alte pericole.

Constructii cu functiuni aprobate dupd elaborare si aprobare P.U.Z. / P.U.D.: Orice
constructii avand functiunile amintite maj sus, care nu se integreazd in parametrii

urbanistici propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z1, unitatea functional3
LOT1.

® Art. 5, Interdictii temporare

Nu este cazul.

® Art. 6. Interdictii definitive

Se vor respecta restrictiile de contruire in proximitatea retelelor edilitare, conform
specificatiilor emise de institutiile publice prin intermediul avizelor;

Servicii de tip industrial, productie poluants si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultur, silviculturs, industrie prelucratoare);

Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

Functiunii de depozitare deseuri;

Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

4.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

* Art. 7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

4.3.1.Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, Huminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind modul de
viatd al populatiei nr. 119/2014.
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4.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare,

- Conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice si de iluminat, de telecomunicatii 50
iqfrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

4.3.3. Amplasarea fata de aliniament:

Regimul de aliniere este iimita conventional3 stabilits prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeazd modul de amplasare a constructitlor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri etc..

Retragerea constructiilor fats de aliniament se face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

4.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei:

» Fatd de limita de proprietate de la strada Nicolae Oncu, respectiv de pe care se realizeazs
accesul principal in incinta studiats, se Propune o retragere minima conforma cu prevederile HGR
525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mic3 de 2.20 m;

® Fata de limita de proprietate Sudica, se propune o retragere minima conforms cu
prevederile HGR 525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mica de 2.20 m;

® Fatd de limita de proprietate Estic3, respectiv de pe care se realizeaza accesul secundar
intrare inspre incinta studiats, se propune o retragere minima conformd cu prevederile HGR
525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mici de 2.00m;

* Fata de limita de proprietate Vestic3, se propune o retragere minim3 conformd cu
prevederile HGR 525/1996 si ale Codului Civil, dar nu mai mic3 de 7.00 m;

in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din iniltimea
constructiilor propuse si invecinate, se va respecta o retragere corespunzitoare la jumatate din
indltimea acestora, fat3 de limitele laterale / posterioare, respectiv cel putin egald cu indltimea
constructiilor propuse si a celor amplasate vis-a-vis in lungul strazii existente si a prelungirii strizii
Propuse, masuratd intre perimetrul imobilelor cladiri.

Aceste aliniamente si retrageri fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu se
impun imprejmuirilor, cu eventuale bariere de acces, constructiilor si echipamentelor tehnico-
edilitare, cabina poart3, copertinele si mijloacelor de signalistic4 si de afisaj.

Tn cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decit jumatate din indliimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzdtoare la jumatate din iniltimea constructiilor,
dar nu mai mica de 2,00m.
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4.3.5, Amplasarea fata de vecinatati:

Tinénd cont de prevederile art. 1, lit. c si d si art. 5 din anexal, la OMS nr. 119 / 2014,
actualizat prin OMS 994 / 2018, distanta pani la obiectivul spatiu comercial fatd de geamurile
locuintelor invecinate, va fi de minimum 15 m, distanta specificats astfel va fi masurat3 intre fatada
locuintei si perimetrul obiectivului propus.

* Art. 8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
4.3.6. Accese carosabile si pietonale:

in conformitate cu reglementdrile privind asigurarea acceselor, accesul la terenul studiat se
va face din strada Nicolae Oncu, propunandu-se un drum in partea estica care sa permita
continuarea strazii Streiului,

Costurile acestor extinderi vor fi suportate de catre beneficiar.

Amenajarea accesurilor rutiere se face in conformitate cu prevederile buletinului tehnic AND
600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun doud accesuri, unul din strada Nicolae Oncu care va fi racordat la marginea strazii
existente prin curbe arc de cerc cu raza de 6.00 m avind ldtimea de 6.00 m si un acces dinspre noul
drum propus, prelungirea strizii Rodnei, care va asigura legdtura strazii Nicolae Oncu cu strada
Streiului, ce se va racorda la acestea prin curbe arc de cerc de raz3 6.00m si va avea latimea partii
carosabile de cel putin 7.00m. Accesurile vor fi folosite pentru intrare si iesire de la obiectiv.

Prelungirea strazii Rodnei, dispus3 la limita esticd a incintei cu propuneri, va lega strada
Streiului cu strada Nicolae Oncu. Costurile pentru construirea acestui drum va fi suportate de
investitor.

Accesul rutier de intrare la parcarea interioar3 amplasata la nivelul parterului se va realiza
doar de pe strada noud propusa prin P.U.Z. si va fi racordat |a marginea propusa a strizii prin curbe
arc de cerc cu raza de 3.00 m avand l3timea de cel putin 5.50 m.

Accesul rutier de iesire din parcarea interioars amplasatd la nivelul parterului se va realiza pe
drum de incintd propus prin PUZ (amplasat pe latura vesticd a amplasamentului) si va fi racordat la
marginea propusa a drumului prin curbe arc de cerc cu raza de 3.00 m avind latimea de cel putin
5.50 m.

Art. 9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars. Proprietatea publici asupra retelelor
edilitare

4.3.7.Racordarea la retele publice de echipare edilitars existente:

Constructiile se vor amplasa astfel incit s3 se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitard, dup caz: electricitate, alimentare cu
apa, canalizare menajers, canalizare pluvials, gaze naturale, telecomunicatii. Lucrérile de drumuri se
vor executa §i finaliza, de preferintd, dupd terminarea lucririlor tehnico-edilitare, fiind
nerecomandabile desfacerile ultericare ale carosabilului.

Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
instalatii.
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4.3.8.Realizarea de retele edilitare:

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale. Solutiile de echipare in sistem necentralizat care respecta normele sanitare si de
protectia mediului, se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz.
Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaz pe terenurile proprietate

privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

4.3.9. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare: |

Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel. Indiferent de modul de finantare lucrarile previzute
mai sus intrd in proprietatea publici.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

* Art. 10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor - conform Cap
Il., pct. 2.6. din prezentul R.L.U.

* Art. 11. iniltimea constructiilor, regimul maxim de indltime propus
Pentru zona identificabild regimul maxim de indltime propus este de 25+P+6E+PH. La
stabilirea indl{imii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a
insoririi constructiilor {conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien si
recomandarilor privind modul de viatd al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Tnltimea maxim3 a constructiilor de maxim 28,00 m fat3 de CTS (cota terenului sistematizat).

* Art. 12. Aspectul exterior al constructiilor
Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturals: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si In armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s3 nu aducs prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuritoare. Vor fi prevazute spatii pentru

depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor pentru bransamente, integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor.

Art. 13. Procentul de ocupare al terenului (P.0.T). maxim admis pentru unitatea functionals
LOT 1 este de 70,00%. Nu se admite realizarea de constructii in LOT 2, cu exceptia echiparii edilitare.
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Amprenta la sol a locuintelor colective nu va depdsi 25% din suprafata terenului;
Amprenta constructiilor pentru servicii 5i comert nu va depési 50% din suprafata terenuiui;

iar suprafata construitd a parcajelor (acoperitd cu dala urband) nu va depisi 70% din
suprafata terenului.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limitele de construibilitate si zonele
edificabile marcate pe plansa de UO3 Reglementsri urbanistice, limite care nu vor fi depdsite la
autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si CU.T.
prevazut in prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Atingerea cumulativé a indicatorilor urbanistici maximi (atdt P.O.T. cit si C.U.T.) se va face
doar cu conditia realizirii celor dou3 subsoluri (2S) propuse.

® Art. 14, Reguli cu privire la amplasarea de Parcaje, spatii verzi si imprejmuire
4.3.10. Parcaje:

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu destinatii diferite, pentru care exist3 norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incit si permit3 Circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Pentru constructiile de comert, servicii, logisticd vor fi previzute locuri de parcare pentru
clienti, dupd cum urmeazs:

Numar minim locuri de parcare pentru functiuni comerciale si servicii:
- pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti

- Ppentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc Ia 100mp construiti

= pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc Ia 50mp construiti

- pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective cu acces §i lot folosit
fn comun:

- seva asigura minim 1,5( un loc de parcare si spor de 50%) pentru fiecare apartament;

- se recomand3 asigurarea a 2 (dous) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu

suprafata construitd desfisuratid mai mare de 100 mp.

Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii
comerciale s-a propus amenajarea, in incintd, la sol, a unor platforme de parcare si a drumurilor de
acces la acestea, iar pentru locatari s-auy amenajat locuri de parcare atit in incinta, la sol, cat si la
nivelul parterului si subsolului care va fi destinat in totalitate parcajelor autovehiculelor, formandu-
se astfel o dald urbani.

4.3.11. Spatii verzi si plantate:

%‘ TebsFax: -1 74 Emall; Web: Adresa
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Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau cre3rii de spatii verzj si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantrii de arbori se va face
la o distanta care s3 nu puni in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Se vor asigura spatii verzi plantate si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996,
in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, HCLMA nr. 572 / 2022, precum
5! totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul executiei:

¢ In conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, in contextul desfiintarii zonei de spatiu verde din
dreptul accesului propus, conform art.6, din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si
refacerea spatiului verde afectat, in imediata apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata
inventariatd ca spatiu verde la nivelul municipiului Arad.

* Ininteriorul spatiilor verzi se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joacs, terenuri
de sport si recreere;

* Tn curtile private se instituie obligativitatea plantrii de arbori si arbusti inaiti, 1 la fiecare 50 mp
de teren liber neconstruit;

* De asemenea se recomandi, ca misurs tompensatoare, amenjarea teraselor inierbate |a
constructiile care se prezinti cu etaje retrase.

Amenajarea peisagistici a suprafetelor de spatii verzi minime va urmiri respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii (conform HCLM 572/2022):

a) Suprafata minim3 de spatiu verde raportats la suprafata terenului (%)

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenuluj

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafats minim3 impus prin prezentul regulament
Exempiu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (5v)

- Suprafata minim3 de spatiu verde va respecta componenta vegetald impusa
prin alineatele care urmeazi de |a lit. b) - lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minimj de spatiu verde (buc
/ mp)

- formuld de calcul: Narbori = Sy : Smp

Unde,

Narbori = Numar arbori plantati la suprafata minimi de spatiu verde

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportaté la suprafata terenului

Smp = Suprafat3 exprimat in metri patrati

Exempiu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

¢} Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin mdsuri compensatorii {mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti
inierbati) dar si terase orizontale inierbate ;

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata
necesara

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

ﬁ‘ Tel/Fax: 1 Emalk Web: Adresa:
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Sv = Suprafatd minim3 de spatiu verde raportat3 la suprafata terenului

St = Suprafata terenuluyi

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St} x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul masuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp {mc}

d) Suprafatd acoperits cu plante perene raportats |a suprafata minimé de spatiu
verde(%)

- formuid de caleul: Sp = Sv x P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperit cu plante perene raportata la suprafata minim3 de
spatiu verde

Sv = Suprafatd minim3 de spatiu verde raportatd la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafats minim3 impus prin prezentul regulament
Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafat acoperitd cu plante perene, o zona formati din
plante perene si arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetal3
compacta si complexa;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoarts sau
pietris;

e) Suprafatd minim3 inierbat3 raportata la suprafata minima de spatiu verde (%)
- formula de calcul: Si = Sv x P%

Unde,

Si = Suprafatd minima inierbats raportata la suprafata minima de spatiu verde
Sv = Suprafatd minim3 de spatiu verde raportatd la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafati minim3 impus prin prezentul regulament
Exemplu: 1000 mp {St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se intelege prin suprafat inierbatd, o suprafat3 acoperits cu specii ierbacee
(amestec de gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);
f} Arbori plantati in spatiile destinate parcrii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate la sol, neacoperite {buc / locuri de parcare)

- formuld de calcul: Ap= Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numérul locurilor de
parcare amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea
dimensiunea interioars de minim 1,50mx1,50m;

- Se va avea in vedere ca arborii piantati, la maturitate s3 asigure umbrirea
locurilor de parcare amenajate,.

Emallk Web: Adresa;

22 /23



!&‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Cap V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

S-a stabilit o singurd zona functionald, denumiti 21 - Functiuni mixte — Locuire colectiva,
servicii si comert, cu functiuni complementare, si Unitatile functionale LOT 1 — LeSCo/P/Sp/C,
respectiv LOT2 — C (cdi de comunicatie) — drum public, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va
face parte integranti din U.T.R. 13 — LMul3a, dupd modificarea subzonei de unitati industrial
nepoluante, avind subzone de constructii de cult, unitati industriale nepoluante, subzon3 unitsti
industriale si depozite nepoluante, in subzon3 pentru locuinte colective, conform R.L.U. aferent
P.U.G. aprobat.

Conditii de conformare si construire prevdzute in regulament:

- Destinatia propusd (functiuni mixte : constructii pentru locuire colectivi si functiuni
complementare, compatibile cu locujrea — servicii si comert, precum si zone verzi amenajate)
se integreazd in caracterul zonei, neavind un impact negativ semnificativ asupra
vecinatatilor.

- La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atit la extinderea zonei
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cét si diversificarea functiunilor prin dezvoltarea de
servicii si spatii comerciale, ce va putea constitui un pol de interes atit pentru rezidentii
subzonei propuse, cat si pentru locuitorii din vecinitate.

- Din considerente functionale propunerea este oportuna, ameliorand calitatea spatiului
urban prin sistematizarea unei suprafete actuale cu aspect nefngrijit, neutilizat inci la
potentialul maxim, si crearea unui ansambiu rezidential cu suprafete extinse de spatii verzi
amenajate.

- Sevarespecta OMS 119/2014, respectiv articolul 5 si articolul 11 pentru aprobarea normelor
de igiena si sandtate publics privind mediul de viat3 al populatiei, atit fatd de subzonele
rezidentiale existente, cat si fatd de obiectivele propuse pentru locuire.,

- In prezent se remarcs tendinte de extindere a zonelor rezidentiale in detrimentul celor de
utilizare industriala.

- Se observd c3 unitdtile cu alte functiuni existente in vecinitate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei cu functiuni mixte propuse, considersnd atat distanta
madsuratd, cat si profilul de activitate nepoluant al acestora.

- Tn concluzie se poate afirma c3 zona invecinati ofers bune premize pentru dezvoltarea
complexului rezidential propus.

Intocmit, Verificat — Specialist R.U.R.
arh. Ela FALCA arh. urb. Gheorghe SECULICI, R.U.R. - DE
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L

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

DENUMIREA LUCRARH: PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 25+P+6E+PH SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. REALIZARE ACCESE Si
IMPREIMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE SI

ORGANIZARE DE SANTIER
AMPLASAMENT: Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, CF Nr.
306880 Arad, Nr. cad. 306880
BENEFICIAR: 5.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA S.R.L,
COORDONATOR URBANISM: arh. Gheorghe SECULICI
NUMAR PROIECT: 475/2020
DATA ELABORARII: 2020-2023
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 3 — ELABORAREA PROPUNERILOR FINALE

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVAT!

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea
investitiei propriu-zise, cheltuieli de exploatare, realizarea prelungirii strizii Rodnei si amenajarea
acceselor carosabile si pietonale la incintd, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora documentatiile tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire,
precum si proiecteie tehnice pentru categoriile de lucréri necesare investitiei:

¢ Constructii — locuire colectiva, servicii si comert:
* Regim maxim de inaltime 25+P+6E+PH, H max = 28 m;

pag. 1/3
Titular P.U.Z.:
347 ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SR

Proiectant generai:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
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¢ 5¢ max = 4164.24 mp, Scd max = 16656.98 mp;
» Imprejmuire perimetral partials;
* Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

» Constructii de cabine-poart3, copertine;

* Constructii de anexe gospodiresti si tehnice, echipamente tehnico — edilitare;

* Sistematizarea vertical3 a terenurilor;

. PIatfo[me carosabile cu locuri de parcare; & Drumuri de incinfé si accesul autospecialelor
de interventie de min. 6,00m;

* Amenajarea accesurilor;

* Alei pietonale;

* Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

* Extinderi de retea cu bransamente si racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de
incinta;

* Refacere / Reparatii imprejmuire pe latura vestica, spre proprietatile private;

* Prelungirea strazii Rodnei, l4timea partii carosabile min. 7,00m.

Interventiile pe teren se refers la:

— Finalizarea de dezmembriri si alipiri / orice alte operatiuni notariale necesare demaririi
investitiilor;

— Respectarea functiunilor permise in cadrul acestei zone, respectarea de reglementéri
specific, conform R.L.U.;

- Respectarea gradului de construibilitate a terenului;

— Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, respectarea de reglementari
privind parcérile si spatiile verzi;

— Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

— Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.

Categoriite de lucrari necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:

o Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare ;

oAsigurarea amplasementelor si amenajirilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema program: ,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE
INALTIME 2S+P+6E+PH $| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. REALIZARE ACCESE SI TMPREJMUIRE,
AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE $| ORGANIZARE DE SANTIER";

o Interventiile prioritare sunt rezolvérile echipirii edilitare, precum si stabilirea noilor c3i de
comunicatie in raport cu amenajirile la infrastructura existents.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon3, permit o corectd grupare functionald si o
etapizare corespunzdtoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.,

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile

pag.2/3
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asigurarea cu utilitati a obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
Etapizarea si finantarea lucrarilor este descrisa in tabelul urm3tor:

LUCRARE

Obtinere Certificate de
Urbanism

Obtinere Autorizatii de
Construire

Incepere lucréri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucriri

necesare investitiei

Incheiere lucriri conform

Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucriri

necesare investitiei

Receptie lucréri construire

Proiectant general:
5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE

24 - 60 luni de la aprobarea
documentatiei de urbanism, firs a
se limita la intreaga perioads de

valabilitate a P.U.Z. determinats

prin HCL

6 - 12 |uni de la obtinerea
Certificatelor de Urbanism

6- 12 luni de la obtinerea
Autorizatiilor de Construire

24 - 36 luni de la anuntul privind
inceperea lucririlor de construire

i intabulare in Cartea 1-3lunidela lncheie_rea lucrarilor
de executie
Funciard
Beneficiar:
SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCTS.R.L.
I
N b Coordenator urbanism:

Arh. Gheorghe SECULIC)

INVESTITOR/
FINANTATOR

Titularul P.U.Z. say terti
interesati

Titularul P.U.Z. say terti
interesati

Titularul P.U.Z. sau terti
interesati

Titularul P.U.Z. sau terti
interesati

Titularul P,U.Z. sau terti
interesati

Tntocmit:

Arh. Ela FALCA
R

o
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BENEFICIAR: PR. NR:
S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
=y g } e 475/2020
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R. PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
: jud. Arad, Municipiul Arad, SU. Nicolas Oncu, Nr. 17, CI. Nr. 306880 Arad
ﬁ PRO.ARHITECTURA oo lsagitiuigdl Y o
AMWILLIURL URBARNA BCNTAUESME CONSAATANIA  WL” “UAO7  ws DENUMIRE PROIECT: [FAZA DE PROECTARE:
T o, | Inocmire PUZ si RLU aferent: Zona cu functiuni mixta - construire
SPECIFICATIE | NUME [ t Scara | jocuinle colecive in regim de inalfime 25+P+6E+PH 8 functiunl
graficd complemeniare, realizare accesa si imprejmuire, amplasare elamenta PUZ
SPEC%SJ( . arh. Gheorgha SECUI "™ pubticitare si organizare de santier
Ottombrie | DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT 223 )L
I INCADRARE IN ZONA uo1
DESENAT : Ad




PLAN ‘
¢ P U Z JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. NICOLAE ONCU, NR. 17 URBANISTIC
ZONAL

'INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE
INALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE S| IMPREJMUIRE, AMPLASARE
'ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE SANTIER o .

SITUATIA EXISTENTA

PLAN DE INCADRARE
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L 1 : A
il |
N
e | / DFJL/]
g !

p! [
2! N
S -
g
/
]
1 o
|
h
]
LEGENDA: Parcsis, (00500)
: Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
. laturi
Pct.
X [m] Y [m) i,i+1
= « = = LIMITAZONEI STUDIATE ] D(i,i+1)
34 | 527138.388 | 214046.894 52.621
—3¢——3¢— LIMITA INCINTA CU PROPUNERI 37| 527109.300 | 214090.744 | 0.961
38 | 527108.710 | 214091.503 17.678
OPRI 17 | 527098.912 | 214106.217 5.380
LINTE PR i) 18 | 527095.909 | 214110.681 6.939
CAI DE COMUNICATIE IN INTRAVILAN: i ficdiiaesd Kilics Ml Zel

506 | 527050.739 | 214097.520 |  28.088
8| 527025.501 | 214085.193| 15.078

- ALEI S| TROTUARE 507 | 527034.045 | 214072.769 |  10.765
508 | 527040.032 | 214063.822 | 17.455

500 | 527049.966 | 214049.469 |  14.941

- PLATFORME BETONATE 500 | 527058.258 | 214037.040 | 17.725
510 | 527068.195 | 214022.362 |  15.532

i . . 9| 527076.855 | 214009.468 |  6.764

[ | DRUMURIamenajate cu asfalt si borduri By ottabiceind bpirimmyice [
11| 527110.706 | 214022660 |  16.130

, | - . 15| 527124502 | 214031.018|  4.917

l DRUMURI amenajate cu pamant / macadam / asfalt fara borduri 511 | 527122085 | 214035.300 0.989
512 | 527122.244 | 214036.276 | 19323

subzona in curs de regenerare urbana

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA e S bl s T v

SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA

SUBZONA UNITATIINDUSTRIALE / DEPOZITARE

SPATIIVERZI, AGREMENT, SPORT

TERENURI VIRANE NEPRODUCTIVE

APE CURGATOARE

ANEXE SI GARAJE, conform GIS al municipiului Arad,
subzona in curs de regenerare urbana

’
y 3. |
- LF ¢
_BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU REGLEMENTARI ' ¢
S = 6684.00 mp /RS , SUPSS : |
EXISTENT NS NS S
ZONE FUNCTIONALE = % = 3
Arie totala incinta cu reglementari - domeniu privat 6684.00 100.00 SITUATIA EXISTENT A | ff me
ZONA INDUSTRIALA 6684.00 100.00 | ! 3
ZONA FUNCTIONALA - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, SERVICII S| COMERT) 0.0 0.00 . IMOBILELE CUPRINSE IN INCINTA CU REGLEMENT. ARI
Cai de comunicatie - circulatii carosabile / pietonale - de cedat in domeniu public 0.00 0.00 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE - proprietari SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SR'L ) !
Constructii (in prop;)rgie de rlnax. 70% lot propus) 888 ggg P E— 306880 — stA:_reTa s - S masuraéa 68a4 lgnoobllulm (mp) |
Circulatii carosabile / pietonale : - H un. , Str Nicolae Oncu, nr. ,00mp
Parcaje (exterioare/interioare) L — Nr. parcela | Categoria de folosinta Mentiuni Suprafata (mp)
Spatiu verde amenajat la sol 0.00 0.00 306880 Cc Intravilan R 6684,00 BENEFICIAR: PR NR.:
Spatiu verde amenajat peste parte (dala urbana) 0.00 0.00 i prop ) 0.00
Spatiu verde amenajat total (la sol + peste parter) 0.00 0.00 S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L. 475/2020
TOTAL GENERAL INCINTA STUDIATA 0 10000 SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
o jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, Cf. Nr. 306880 Arad
1 | !'g S.C. PROARHI’ SRL.
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA '/'ii { PRO.ARHITECTURA 2 zomimie i ., o — e
Arie totala zona studiata 60725.00 100.00 5 o —~ : o EXISTENT e T ,lx * mire o:IUZ'Si RLU a(eren:e zo;;,n cu ﬁz,gw;néE mist: -‘mi@
Subzona unitati industriala 12995.15 21.40 rocentul maxim de ocupare a terenuiul . . inte colective in  regim inaltime 2S+P+6E+PH si uni PUZ
Subzon locuinte individuale cu anexe gospodaresti si gradini 16897.50 27.83 (P.O.T. ) ' ' fara reglementari iy e 1000 mze';nreer;a;eg ;s;irge m si imprejmuire, amplasare elemente
Subzona locuinte colective — i 4858.00 8.00 Coeficientul maxim de utilizare al terenului t3r3 regl i RUR (DE) EBheor _ { 5 it
Subzone cai de comunicatie si platforme (inclusiv garaje metalice) 11628.83 19.15 (C.UT) ara reglementari . 2 PLANSA NR..
Subzone terenuri virane neproductive si ape curgatoare 7696.13 12.67 - LR LY — PROIECTAT | -opnbrie |
Subzone spatii verzi 6649.39 10.95 Regimul maxim de inaltime - e LU FALCA - SITUATIA EXISTENTA U02
|
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU REGLEMENTARI

Limita de implantare constructii cu H=19.00m|

Limita de implantare constructii cu H=25.00m}

/INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - C
INALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
 ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE SANTIER

P U Z JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. NICOLAE ONCU, NR. 17
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REGLEMENTARI URBANISTICE

-

PLAN DE INCADRARE

“cf‘
“}\

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

TE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE
» REALIZARE ACCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE

rd =

LEGENDA: Parcela (306880)
LIMITE: Nr. | Coordonate pct.de contur Lllj:t?;?i
Pet. X [m] Y [m] Dii+1)
o o - LIMITAZONEI! STUDIATE
34| 527138.388 | 214046.804 | 52.621
N OPUNERI 37| 527109.300 | 214020744 |  0.961
¥—¢—  LIMITA INCINTA CU PROPUNE 38| 527108.710 | 214001503 | 17.678
17| 527098.912 | 214106.217| 5380
LIMITE PROPRIETATI 18 | 527095.909 | 214110681  6.939
CAI DE COMUNICATIE IN INTRAVILAN: ol Becidteohont fedoddecs 4l L
506 | 527050739 | 214097.520 | 28.088
8| 527025501 | 214085.193 | 15.078
- ALEI S| TROTUARE 507 | 527034.045 | 214072769 | 10.765
508 | 527040.032 | 214063.822 | 17.455
500 | 527049.966 | 214049.460 |  14.941
- PLATFORME BETONATE 509 | 527058.258 | 214037.040 | 17725
510 | 527068.195 | 214022362 | 15532
) ) ) 9| 527076.855 | 214009468 |  6.764
- DRUMURI amenajate cu asfalt si borduri 10 | 527080.749 | 214003.937 | 35.327
11| 527110.706 | 214022660 |  16.130
o . . 15| 527124502 | 214031.018|  4.917
[:! DRUMURI amenajate cu pamant / macadam / asfalt fara borduri 511 | 527122.085 | 214035300 |  0.989
subzona in curs de regenerare urbana 512 | 527122.244 | 214036276 | 19323
S(306880)=6684.19mp P=332.125m
- CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA
SUBZONE FUNCTIONALE:
SITUATIA EXISTENTA: SITUATIA PROPUSA in incinta cu propuneri

LIMITA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII SI ZONA

FUNCTIUNI MIXTE SI PARCAJE - LOCUIRE COLECTIVA S|
SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA =~ SERVICII S| COMERT S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

. (LScIPISpIC) - PROPUS
SUBZONA UNITATIINDUSTRIALE / DEPOZITARE 7& CIRCULATII / SPATII VERZI /

CONSTRUCTII & ECHIPARE EDILITARE

SPATIIVERZI, AGREMENT { S } CIRCULATII CAROSABILE
" SPATIUVERDE din domeniu public
TERENURI VIRANE NEPRODUCTIVE Y, AFECTAT DE PRELUNGIREA STR. RODNEI si
S CARE URMEAZA A FI RELOCAT in lungul strazii propuse
APE CURGATOARE @ SUBZONA UNDE VA FI RELOCAT SPATIUL VERDE
ANEXE SI GARAJE, conform GIS al municipiului Arad, S L CARE S5 VA CEDADOMENRILUS PUBLIC B

subzona in curs de regenerare urbana

SUPRAFATA DE cca. 735,08mp (in aceasta zona se va

reloca si spatiul verde public utilizat pentru prelungirea

strazii Rodnei)

Unitati si subunitati functionale: Nota:
Lc - Locuinte colective

SCo - Servicii si comert

Sp - Spatii verzi plantate (inclusiv masuri compensatoare)
C - Cai de comunicatie

in timpul elaborarii prezentei documentatii de urbanism, la faza P.U.Z.
sunt prezentate si posibilitatile de mobilare a incintei cu propuneri.
Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico-edilitara in interiorul incintei

sunt astfel redactate in plansele ajutitoare care urmeaza, conform GM-
S =6684.00 mp P - Parcari 010-2000, si care nu reprezinta reglementari urbanistice de respectat
EXISTENT PROPUS Ted - Spatii tehaige-edilitare intocmai (U03.1, U03.2, U05, U05.1 s.a.).
N yay
ZONE FUNCT'ONALE m T 7 % : [ Mobilarea incintei, reglementata ca zona cu functiuni mixte si drum,
3 P | o mp s ifi A .
— | pecific proiectarea suprafetelor construite, a platformelor pentru
Arie totala incinta cu reglementari - domeniu privat 6684.00 | 100.00 0 0600 10888 SITUATIA PROPUSA stationare si circulatie, a spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.
DUSTRIALA 6684.00 100.00 : - B > solutii tehnice specifice, se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se
A SERVICISICOMERT] 000 | 000 | 5852 | 000 IMOBILELE CUPRINSE IN_INCINTA CU REGLEMENTARI e
ZONA FUNCTIONALA - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, SEF ; 735.08 11.00 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE - proprietari SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL
Cai de comunicatie - circulatii - de cedat in domeniu public 0.00 0.00 216494 70.00 : Ad S masurata a imobilului (mp) Se va admite reconfigurarea mobilarii incintei, in fazele urmatoare de
Constructii_( in proportie de max. 70% lot propus) g0 g1 max. 106 ma:1(.7 50 Nr. cadastral 306880 J05a CLi P proiectare, D.T.A.C. + P.Th,, in temeiul reglementarilor P.U.Z. si R.L.U.
Circulatii carosabile / pietonale 0.00 0.00 1041. ‘ = Mun. Arad, Str Nlcfalat'a Oncuy, nr. 17 6684,00mp aferent, cu respectarea conditilor pentru construire explicitate in
Parcaje (exterioare/interioare) 0.00 f 0.00 _1’5 loc/ 1 q:artamgl % Nr. parcela | Categoria de folosinta Mentiuni Suprafata (mp) i prezenta plansa.
Spatiu verde amenajat la sol g% f g% ;":;13211 : 2::12 = lot 1 Cc Intravilan teren privat neimprejmuit 5948,92 | BENEFICIAR: PR NR:
gpagu ver:e ame::!:: gi::e(lgasr(t: -f-dalast:rb::?r G o 0.00 min.1487.22 | min.25.00 lot 2 drum domeniu public 735,08 _ ; S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L. AT502020
patiu verde amenaj 2 : * |
TOTAL GENERAL INCINTA FUNCTIUNI MIXTE _ = %% : 1&23& g Nfgg%?zzozz 100.00 SFECIALIST CU DR.. ( DE SEMNATURA R.U.R- PROIECTANT GENERAL [ AMPLASAMENT.
Nota: Dimensionarea si modul de amenajare a spatiilor verzi se va face cu respectarea prevederilor 2 l A " RO ARMITECTURA I ———
! A g sc. :zo.;‘mqracw ,s:"' -
BILANT TERITORIAL iN ZONA STUD|ATA _INDICI1 URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRullsRTEEN¥ INCINT PROPUS é ARMITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA b G108 147 - am el catecheaso DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE
Arie tolala zona studiaia 60725.00 | 100.00 60725.00 | 100.00 t - EX — - | "itoomire PUZ s RLU aerent: Zona cu ot it - constre
— —F ‘ roce i re a terenului . .. S : locuinte colective in regim de inalime 2S+P+6E+PH si functiuni
S 3 i Si ini 1.1 2140 163;;;(5) ;ggg ° IS Tnee 2 Pt fara ’eg'ementan 70.00% T comipi:mentare,vrealizar(:g accese Isa imprejmuire, amplasare elemente' PUZ
Subzona locuinte individuale cu anexe gospodaresti si gradini 16897.50 27.83 6897. : (P.O.T.) SPECIALIST ) publicitare si organizare de santier
. . .00 - - T - RUR (O, | arh. Gheorghe SECULICI 1:1000 s
Subzona locuinte colective 4858.00 X S — Coeficientul maxim de utilizare al terenului fira olementis 280 @) DENUNIRE PLANSA:
Subzone cai de comunicatie si platforme (inclusiv garaje metalice) 11628.83 gég gé_éz?g ;; é:/ (C.UT)) reg . y o - I
Subzone terenuri virane neproductive si ape curgatoare 7696.13 A = P an de indltime N 2S+P+6E+PH PROIECTAT ' Omzo'zl ,
Subzone spatii verzi 6649.39 10.95 6935.10 11.42 =2¢) max —— arh. Ela FALCA X . e | REGLEMENTARI URBANISTICE U 0 3
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PUZ

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTR
INALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE
ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE SANTIER

PLAN DE INCADRARE

JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. NICOLAE ONCU, NR. 17

PLAN
URBANISTIC
ZONAL

UIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE
ACCESE S| IMPREJMUIRE, AMPLASARE

REGLEMENTARI EDILITARE

\ = >
l I —
| B\ \ N
2
\
‘ 7\'\
n N |
N 4 / SR — -
N e Il | ___ﬁ
" o Sl e N \ e 7
> - \ ~/ =
| =
| |
H [ -
£ / - RETELE APA-CANAL SI ELECTRICE Parcela (306880)
/ / ,, EXISTENTE & PROPUSE: Nr. | Goordonate pet de contur | Lungimi
@ _ . laturi
/4 e ~=——- RETEA APARECE - EXISTENTA pe strada STREIULUI Pt [ m) Yim | ogis)
HE Ag
N / - 34 | 527138.388 | 214046.894 | 52.621
o / = ~3 ——~ RETEA CANALIZARE MENAJERA - EXISTENTA pe strada STREIULUI 37 | 527109.300 | 214090.744 0.961
N 7 Ch ) 38 | 527108.710 | 214091503 | 17.678
51 7 £rd 17| 527098.912 | 214106217 |  5.380
S / ~——&) RETEA CANALIZARE PLUVIALA - EXISTENTA pe strada STREIULUI 18 | 527095.909 | 214110681 | 6939
S // 505 | 527092.109 | 214116487 | 45511
{ N _ 506 | 527050.739 | 214097.520 | 28.088
: - \\ / ~ - RETELE APA RECE - EXTINDERI PROPUSE 8| 527025501 | 214085.103 | 15078
SN // 507 | 527034.045 | 214072.769 |  10.765
G 3/ N / RETELE CANALIZARE MENAJERA - EXTINDERI PROPUSE S08 | 527040.032 | 214063.822 |  17.455
L Crd > Bk 500 | 527049.966 | 214049.469 |  14.941
i, Z I' 509 | 527058.258 | 214037.040 | 17.725
; ég\\ ~ L / RETELE CANALIZARE PLUVIALA - EXTINDERI PROPUSE 510 | 527068.195 | 214022.362 | 15.532
FENMd NS T o 9| 527076.855 | 214000.468 |  6.764
T NS S H 10 | 527080.749 | 214003.937 | 35.327
ey \\\ ~oES ’ SEPARATOR HIDROCARBURI PROPUS 11 527110.706 | 214022.660 |  16.130
; o ~Crd 15| 527124.502 | 214031.018 |  4.917
- i \z_»‘q_ BAZIN RETENTIE PROPUS 511 | 527122.085 | 214035.300 0.989
Py \<\\\ 512 | 527122.244 | 214036.276 | 19.323
% h Y % - ——_"_ RETEA STINGERE CU APA (cu hidranti / sprinkler) S(306880)=6684.19mp P=332.125m
RI + SPI REZERVA INCENDIU si STATIE POMPE
- He RETEA hidranti strada - in lungul extinderii propuse
LEA mt existenta pe strada STREIULUI
LES mt propusa in lungul prelungirii str. RODNEI
2 POST TRANFORMARE / POST CONEXIUNE ee posibil
RACORD ee posibil
BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU REGLEMENTARI
: S = 6684.00 mp
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE e . T
Arie totala incinta cu reglementari - domeniu privat 6684.00 100.00 6684.00 100.00
ZONA INDUSTRIALA 6684.00 100.00 0.00 0.00 SlTUA]-IA PROPUSA i‘ >
ZONA FUNCTIONALA - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, SERVICH S| COMERT)___ 0.00 0.00 5948.92 89.00 IMOBILELE CUPRINSE IN INCINTA Cu R_EGLEMENTARI
Cai de comunicatie - circulatii - de cedat in domeniu public 0.00 0.00 735.08 11.00 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE - proprietari SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL ;
Constructii ( in proportie de max. 70% lot propus) 0.00 0.00 max.4164.24  max.70.00 Nr. cadastral 306830 Adresa S masurata a imobilului (mp)
Circulatii carosabile / pietonale B - 000 | 0.00 .JO“-O?T- 17.50 | ) Mun. Arad, Str Nicolae Oncu, nr. 17 6684,00mp
Parcaje (exterioare/interioare) 200 g% L ’57"1%061 apar?rr‘"f ;t 0 Nr. parcela | Categoria de folosinta Mentiuni Suprafata (mp) ‘
Spatiu verde amenajat la sol 2.00 ' AL LSS — = lot 1 Cc Intravilan teren privat neimprejmuit 5948,92 | senEFICIAR: .
Spatiu verde amenajat peste parte (dala urbana) 0.00 0.00 min. 743.61 m!n.12. ot 2 o= Henenii oublc 735.08 ‘
Spatiu verde amenajat total (la sol + peste parter) 0.00 0.00 min.1487.22 _ min.25.00 < : S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
TOTAL GENERAL INCINTA FUNCTIUNI MIXTE 6684.00_| _100.00 294892 100.00 SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R U.R : PROIECTANT GENERAL T AMPLASAMENT 2020
Nota: Dimensionarea si modul de amenajare a spatiilor verzi se va face cu respectarea prevederilor HCLM Arad Nr. 572/2022 e 7
’ . = . . jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, Cf. Nr. 306880 Arad|
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA JAY PRO.ARHITECTURA :zommowm s ————
- 2 iats EXISTENT PROPUS - ' o Sl i \ : - _ FAZADE PROIECTARE:
Arie totala zona studiata 60725.00 100.00 60725.00 100.00 . - - Intocmire PUZ si RLU aferent: Zona cu functiuni mixte - construire
Subzona unitati industriala 12995.15 21.40 6311.15 10.39 Procentul maxim de ocupare a terenului f5r3 | tri 70.00% SPECIFICATIE | NUME - locuinks -colective in regim Ge inaine 2SHPIEESPH o ecud —
Subzona locuinte individuale cu anexe gospodaresti si gradini 16897.50 27.83 16897.50 27.83 (P.O.T.) ara reglementari i ° e mﬂzr::r:ia:, arnei:;gf:rseascac;;seer si imprejmuire, amplasare elemente
Subzona locuinte colective , 4858.00 8.00 10806.92 Coeficientul maxim de utilizare al terenului £4r4 real tri 280 RUR(DE) | arh. Gheor e B smtmibubin s e R
Subzone cai de comunicatie si platforme (inclusiv garaje metalice) 11628.83 19.15 12078 ;3 12' = (C.U.T)) ara reglementari 3 DENUMIRE PLANSA: PLANSANR
i vi i i a 5 12.67 7696 - —
Sugzone teretr;un virane neproductive si ape curgatoare ggi}g :13 g 28 DS%S T 114 Regimul maxim de inalime - 2S+P+6E+PH PROIECTAT | ——— 23|
Subzone spatii verzi Sy DESENAT A2 REGLEMENTARI EDILITARE U031
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PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE, Scara 1:250 | |

|
SUGESTIE DE MOBILARE | SUGESTIE DE MOBILARE

PLAN DE NIVEL >_<_mz>c>_~m PARCARE PARTER PLAN DE NIVEL AMENAJARE PARCARE SUBSOL
cca.80 _oo:_inm parcare cca.80 locuri de Umq&m_.m

/
s
ARY
fig.C1
By
© \ ,
LOCUINTA
COLECTIVA
EXISTENTA
P+4
Co A
OQN\N\
Sl L
\Sa,\m |
Nt | ADRARE
SECTIUNEA A-A CALCUL LOCURI DE PARCARE AT R S
m S
7 \& Conform grad de motorizare mun. Arad: ‘
7 ‘ » +27 50 se vor asigura minim 1,5 locuri de parcare la 1 apartament \
A o o Wi Conform H.G. 525: M
¢ / QA . ..M LoT1 ;w mm_ LOT2 m Wﬁv W_ﬁ ( _a;: structil de locuinte:
/ S . P .
~ 00 / Q.WA m W +24.50 m“ m I loc de parcare la 1...3 apartamente: se consideri insuficiente
\Nw / Yo Q | ) ) Nr. apartamente in perspectiva: 100, rezulti 150 locuri de arcare necesare
ey, , 5 : - | +2150 £ ; g = :
~ / ens & 0w g e ,
\ o '~ , = m_ 2 m pcCt. 5.5 - Lonstructit comerciale . .
OQNQ % &4 = 318.50 = 8 s I loc de parcare la 50 m2 pentru complexuri comerciale de 600-2000m2
~ =k O | __ ["3) Suprafate servicii §i comert in perspectiva: cca. 1500 m2 |
M nUC _ 15,50 A N W. 1500/ 50, rezulta cca. 30 locuri de parcare necesare ,_
™~ , S (s | o | W_ > = | \,,
2 / ons = S h #1250 35 B §| TOTAL LOCURI DE PARCARE: cca. 180 |
= S o=l > = LOCUINTA la parterul si subsolul constructiei propuse: cca. 160 locuri |
~_ S Q = #3 = =R | +950 F= W& = | coLcTiva etisans aetinicadim S ) |
)u/m/ Y = m m = M I Y. 3 s = EXISTENTA exterioare, amenajate la sol: cca. ocuri w
G . T 3] A 99 W | T pu !
OQ@.\. N NNV . / =M - +6.50 m Ay w ,ﬁ
co&.m \m\m m\ /7 W 5 mm = m Zona verde - g g e |
39 ; > | o ! - x - , " e
meoxm. R XUy 7 Co “ 5 8% = = peste parter 5 | =] b SIS
» ¢ A 449, ~ \\ \V o} — m i . o . Z_ SN | — : 5 . v ¢ &, i e AP
4 ~ ) IS, N, a N EASY ) ) || PARCARE INTERIOARA - PARTER et e [EmPam) FanWany P ‘ | ] ORI | enstcar Proiect nr.:
fig \ QQ.\\.Q . e ——— | P e MM | M £0.00 | LEGENDA HE PRO.ARHITECTURA "SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL | 47512020
7 Z ., *\%\Q\N / “\, /“ _\/_ ._\, .,_ .\ /. v>m0> mcm..—..mxﬁzy . Z_<m_| -a N /J .\/ \/ .\ ,,n \ y. ._\ . /; ..\ /_ _\ y /J. “\ /d u .,,./.,,,. Py — ..N O LIMITA DE PROPRIETATE J— jt/ % >,x::,mn2§ URBANISM RESTAURARE nozmc:ﬂqw N
b S /A B A YAy I L N B bR (R N el ¥ . : I I et B roiectant specialitate: i i i
(0} ; \ NQ _ NN Av%m?m%&m,y 5> Y Mmm._um_wmwwsmmodww.mm_m.faoms H.zwv%mnhm_.z_mm"mu_m“m‘mwmhwm.wﬁmmﬂmwmmmm:o%m mu”%%mmm:q
v A4 D Yy " ax: : o “. , of .o COSOCONS. I ALTIH + +PH S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Q@.\.Q 7 . - | | / | (<" CONSTRUCTIIPROPUSE %m.cg acz.ww C O NS | ROlaasazs, 15513149008 moa o orice@eoe: 51 oumo REALIZARE ACCESE S1 MPREMURE, AUPLASARE | 30-CC/2021
\\ 7 | | A : : . Ay~ ' SPECIFICATIE N&zr~- | SCARA:
| % variapil 5.00 __ 6.00 70.80 Rampa coborare pentru intrare din parcarea de la parter 1.00,100 7.00  .3.00 \\\\\\\ CONSTRUCTII EXISTENTE Yo S S 5| IHONE SEM 2o | amptasamont i o st Neoso o 7. |
;.wxmo\ * + = In parcarea subterana nivel -1 et 1000 4 A&%;‘ﬂw W SEFPROECT| e pbitele Sl PUZ |
] : Q | b s - N ’ o G ar YMMammrablnm O sl
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, PLAN
JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. NICOLAE ONCU, NR. 17 - URBANISTIC
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- 7 46 : 5 V. : /" /1 LEGENDA: Parcela (306880)
’ 3 9 c‘q 3 i c3 mt f e
@ ralns P / LIMITE: Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

¥ . . N
22 - : - / . laturi
o . "%,.;%o : ¥ & , Pt | xm Yim | pGit1)

S %5, < %‘% ~ — — —  LIMITAZONEI STUDIATE

£3

< = £ Z a S /AN 34| 527138.388 | 214046.894 |  52.621
VY & SR ; % b Y —3¢——3¢  LIMITA INCINTEI CU PROPUNERI ;73 gg;}gg;‘;g ;140940901-23; 1‘7’-’;‘;;

N . ‘?: : - ’:E"; f o%e' & .y z » 7 / | N i by
NN 5 g i, & 4 , 17 | 527098.912 | 214106217 |  5.380
/ O > : S LOT1 = 5948.92mp & /&N — —+—=—  LIMITE PROPRIETATI 18| 527095.909 | 214110681  6.939
& - B 2 N 2= 5 505 | 527092.109 | 214116.487 | 45511
ey // & =2 = S 4 — CONTUR PARTE CAROSABILA 506 | 527050.739 | 214097520 |  28.088

y H BL.10 S = ~3 L — — J  prelungirea viitoare a strazii Rodnei PROPUSA

I — 8| 527025.501 | 214085.193 15.078

] 507 | 527034.045 | 214072.769 | 10.765
a2 [z > % % < | EROPRIETARITERI 508 | 527040.032 | 214063.822 | 17.455
/ s s BL.10 L ' 500 | 527049.966 | 214049.469 |  14.941
/ 8z { 5 B Z & b A DOMENIU PUBLIC - INTERES NATIONAL 500 | 527058.258 | 214037.040| 17.725
/ @ %] BL.2% 510 | 527068.195 | 214022.362 | 15.532
9| 527076.855 | 214009468 |  6.764
/ DOMENIU PUBLIC - INTERES LOCAL 10 | 527080.749 | 214003.937 |  35.327
‘ BL1O b e 11| 527110.706 | 214022660 | 16.130
N = 15| 527124.502 | 214031.018 |  4.917
, S 55 S DOMENIU PRIVAT 511 | 527122.085 | 214035300 |  0.989
£ % 512 | 527122.244 | 214036.276 |  19.323
= > TEREN CARE SE VA CEDA DOMENIULUI PUBLIC in S(306880)=6684.19mp P=332.125m
/ P - g suprafata de cca. 735 mp - avand latimea partii
g P e 2 carosabile cel putin 7 metri (in aceasta zona se va
Y : o 5 & : DA SNV UNE NS reloca si spatiul verde public afectat de prelungirea
e B ' : o : XN/ ‘ strazii Rodnei )
P ) ’/ P //' ._‘ cz o # e
- - i & 4 ‘ o
/’/j 7 i - e / B 7
. — - - o1 = - @ i
7 N 7 7% /
3 z 4 ": c2 J 4
. T \
«UR i
% ) “veorghe N tA
/ SCULICT |
;cct-m’m.nist 5//
i < \/S
o /) U bRepT O
T
BILANT TERITORIAL iN_INCINTA CU REGLEMENTARI L
S = 6684.00 mp
- EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE = . . -
Arie totala incinta cu reglementari - domeniu privat . 6684.00 100.00 6684.00 100.00 |
%0 i 68400 | 10000 | 000 0.00 __SITUATIA PROPUSA 7
ZONA FUNCTIONALA - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, SERVICII S| COMERT) 0.0 0.00 5948.92 89.00 IMOBILELE CUPRINSE IN INCINTA CU REGLEMENTARI
Cii de comunicatie - circulatii - de cedat in domeniu public 0.00 0.00 735.08 11.00 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE - proprietari SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL ] :
Constructii_(in proportie de max. 70% lot propus) 0.00 0.00 max.4164.24 | max.70.00 S cadaatral 306880 Adresa S masurata a imobilului (mp) ; / : |
Circulatii carosabile / pietonale 0.00 g% 11054‘1 .Oij - rta17.50 . Mun. Arad, Str Nicolae Oncu, nr. 17 6684,00mp :
Parcaje (exterioare/interioare) 0.00 - 206 . parns 1250 Nr. parcela | Categoria de folosinta Mentiuni Suprafata (mp)
Spatiu verde amenajat la sol 0.00 0.00 min.743.6 min. - - = —— .
L in. 743.61 in.12.50 lot 1 Cc Intravilan teren privat neimprejmuit 5948,92 BENEFICIAR: PR NR.-
Spatiu verde amenajat peste parte (dala urbana) 0.00 0.00 min. . min. ot 2 e omeTii sl 73508
TOTALGENERAL INGINTA FUNCTIONT DX oo ey oo | [TOTALNONTA CUREGIEWENTRI o Gesiooms ] | il ciusalbiishin 47572020
ENERAL INCINTA FUNCTIUNI MIXTE 6684.00 100.00 5948.92 1
I?t:AéTmGensmnarea si modul de amenajare a spatiilor verzi se va face cu respectarea prevederilor HCLM Arad Nr. 572/2022 SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
: jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, Cf. Nr. 306880 Arad
BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA , ;@ PRO.ARHITECTURA e Y M Prepme—— .
Arie totala zona studiata 60725.00 100.00 60725.00 100.00 _ i EXISTENT PROPUS ‘ = 1 intocmire PUZ si RLU asferent Zona cu functiuni mixte - consbuks | Tt T OCTARE:
Subzona unitati industriala 12995.15 21.40 6311.15 10.39 Procentul maxim de ocupare a terenulu] - o 70 000 SPECIFICATIE | NUME - locuinte colective in regim de inaltime 2S+P+6E+PH si functiuni PUZ
Subzona locuinte individuale cu anexe gospodaresti si gradini 16897.50 27.83 16897 50 27.83 (P.O.T.) fara reglementari .00% =i = cog,lplznem?,e‘ ,?a“za,:e acw:e 8i inprejmuire, amplasare slements
Subzona locuinte colective 4858.00 8.00 Coefici - o - RUR(@DE) | 8- Gheorghe SEX 900 publicitare si organizare de santier
Subzone cai de comunicatie si platforme (inclusiv garaje metalice) 11628.83 19.15 2078. ,20 19.89 ficientul maxu‘g ?f _IrJtlllzare al terenului fara reglementari 2.80 DENUMIRE PLANGA: -
Subzone terenuri virane neproductive si ape curgatoare 7696.13 12.67 76_96.13 12.67 _ (C. i ) S— —— ) Octombrie -
Subzone spatii verzi 6649.39 10.95 6935.10 11.42 Regimul maxim de inaltime - 2S+P+6E+PH arh. Ela FALCA 2023
DESENAT A2 CIRCULATIATERENURILOR uo4




| PLAN
/,f B [imita de implantare constructii cu H=19.00m P U Z JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. NICOLAE ONCU, NR. 17 URBANISTIC
L\ ZONAL

(INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM |
INALTIME 2S+P+GE+PH_SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE

ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE SANTIER

SUGESTIE DE MOBILARE

PLAN DE INCADRARE ‘

Limita de implantare constructii cu H=25.00m|

{ m ! 7
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f Il J
] . |
e il i,La
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1 | i ! D S
—— i )/
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\ s /
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o ] e
17 ‘ . f N\
" (\l‘\ 3 4
N { |
DA: Parcela (306880)
LIMITE: Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi
X [m Y [m T
— — — —  LIMITAZONEI STUDIATE [mi m__| DGi+1)
34| 527138.388 | 214046.894 | 52.621
—¢—3é—  LIMITA INCINTA CU PROPUNERI 37 | 527109.300 | 214090.744 0.961
38 | 527108.710 | 214091503 | 17.678
OPRI 17 | 527098.912 | 214106.217 5.380
LRl EVATY 18 | 527095.909 | 214110.681 6.939
CAI DE COMUNICATIE IN INTRAVILAN: 505 | 527092.109 | 214116.487 45.511
506 | 527050.739 | 214097.520 | 28.088

8| 527025501 | 214085.193 | 15.078
- ALEI SI TROTUARE 507 | 527034.045 | 214072769 |  10.765
508 | 527040.032 | 214063.822 |  17.455
500 | 527049.966 | 214049.469 |  14.941
- PLATFORME BETONATE 500 | 527058.258 | 214037.040 | 17725
510 | 527068.195 | 214022.362 | 15532
527076.855 | 214009.468 |  6.764
10 | 527080.749 | 214003.937 | 35.327
11| 527110.706 | 214022660 |  16.130
|

w

DRUMURI amenajate cu asfalt si borduri

DRUMURI amenajate cu pamant / macadam / asfalt fara borduri e ] oo
subzona in curs de regenerare urbana 512 | 527122.244 | 214036276 |  19.323
- CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA St il i ]
SUBZONE FUNCTIONALE:
< SITUATIA EXISTENTA: SITUATIA PROPUSA in incinta cu propuneri

-% SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA E{ZZ ZONA DE IMPLANTARE

SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA

SUBZONA UNITATIINDUSTRIALE / DEPOZITARE SUBZONA PENTRU SERVICIl & COMERT

SPATIIVERZI, AGREMENT, SPORT SPATII VERZI amenajate la sol, AGREMENT, SPORT

TERENURI VIRANE NEPRODUCTIVE SPATIU DESTINAT UNUI LOC DE JOACA

PENTRU COPll
APE CURGATOARE SPATIU VERDE PESTE PARTER
i —,  SPATIUVERDE din domeniu public
ANEXE SI GARAJE, conform GIS al municipiului Arad, 4 AFECTAT DE PRELUNGIREA STR. RODNEI si
subzona in curs de regenerare urbana ~ CARE URMEAZA A FI RELOCAT in lungul strazii propuse

SUBZONA UNDE VAFI RELOCAT SPATIUL VERDE

 PROPUNERE MOBILARE SC.:1:1000| Unitatisi subunitatifunctionale:

Lc - Locuinte colective

SCo - Servicii si comert E: TEREN CARE SE VACEDA DOMFNIULUI PUBLIC IN
Sp - Spatii verzi plantate (inclusiv masuri compensatoare) SUPRAFATA DE cca. 735,08mp (in aceasta zona se va
- C - Cai de comunicatie relocf si spat'lul verde public utilizat pentru prelungirea
BILANT TERITORIAL iN INCINTA CU REGLEMENTARI P - Parcari strazii Rodnei)
. S = 6684.00 mp Ted - Spatii tehnico-edilitare
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE o % - .
Arie totala incinta cu reglementari - domeniu privat 6684.00 100.00 6684.00 100.00
CORA RIS u 20 1000 o e s"-UA 1 PROPUSA SC PROARHITECTURA SRL E &
ZONA FUNCTIONALA - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, SERVICH S| COMERT) 0.0 0.00 5948.92 89.00 IMOBILELE CUPRINSE IN INCINTA Cu R_EGLEMENTARI i | =
Cai de comunicatie - circulatii - de cedat in domeniu public 0.00 0.00 735.08 11.00 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE - proprietari SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL = [ra— ¢
Constructii_(in proportie de max. 70% lot propus) 0.00 000 |max4164.24 max70.00 Nr.cadastral 306880 Adresa S masurata a imobilului (mp) g % L\ N
Circulatii carosabile / pietonale 0.00 0.00 1041.0(3 ; 17.50 . Mun. Arad, Str Nicolae Oncu, nr. 17 6684,00mp R ‘ B &\5*'
Parcaje (exterioare/interioare) 0.00 gg 153, Lo;m apalmin 1250 Nr. parcela | Categoria de folosinta Mentiuni Suprafata (mp) 3 . &
Spaliu verds amenajatia sol — i o & lot 1 Cc Intravilan teren privat neimprejmuit 5948,92 e bR N % BENEFICIAR: = e
Spatiu verde amenajat peste parte (dala urbana) 0.00 0.00 min. 743.61 m.1250 Sy —— ST i TE08 i R hS :
Spaliu verde amenajat total (Ia sol + peste parter) _ 0.00 0.00 min.1487.22 | min.25.00 ot 2 Ep—— S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SR.L. :
TOTAL GENERAL INCINTA FUNCTIUNI MIXTE 6684.00 | 100.00 5948.92 100.00 : — 475/2020
Nota: Dimensionarea si modul de amenajare a spatiilor verzi se va face cu respectarea prevederilor HCLM Arad Nr. 572/2022 SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.UR.- PROIECTANT GENERAL -
' - jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, Cf. Nr. 306880 Arad |
BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA {,_, PROARHITECTURA ey I e vrvre— | -
Arie totala £ona studiata 60725.00 100.00 60725.00 100.00 : i EXISTENT PROPUS i = KT PO SR AR 25 e i - GRS [FAZA DE PROIECTARE:
Subzona unitati industriald 12995.15 21.40 6311.15 10.39 Procentul maxim de ocupare a terenului f5r3 | i 70.00% SPECIFICATIE | NUME SEMNAF Vo locuinte colective in regim de inaltime 2S+P+6E+PH si functiuni | PUZ
Subzona locuinte individuale cu anexe gospodaresti si gradini 16897.50 27.83 16897.50 27.83 (P.O.T) ara regiementari UU7% recnLST / . mﬂg;fgt?;e.ar:;gzrge - si imprejmuire, amplasare elemente |
Subzona locuinte colective 4856.00 £.00 — — Coeficientul maxim de utilizare al terenului o% - RUR (DE) | arh. Gheorghe SECULIC 1000 9
Subzone cai de comunicatie si platforme (inclusiv garaje metalice) 11628.83 19.15 12078.20 1 ; 6:1 (C.UT) fara reglementari 2.80 ‘ DENUMIRE PLANSA: -
i ive si 3t 7696.13 | 12,67 7696.13 , UT) , e , ;
Subzone teretrlun virane neproductive si ape curgétoare 19913 e 63%% L s Rocamul maxim de Tnallime - 2S+P+6E+PH PROIECTAT . Bl FALGA e E
suzone spall et ' oesenar | . - m | SUGESTIE DE MOBILARE . U05
1 |




ACCES IESIRE PARCARE - NIVEL P

\ ~

ACCES PARCARE SUBTERANA - NIVEL -1|

JACCES INTRARE PARCARE NIVEL B

PUZ

JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. NICOLAE ONCU, NR. 17

PLAN
'URBANISTIC
ZONAL

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE

INALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE A
'ELEMENTE PUBLICITARE S| ORGANIZARE DE SANTIER

PLAN PARTER - PROPUNERE PARCARE

CCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE

PLAN DE INCADRARE
! 7 —
\ 3 g! |
Ky e ? i 1
S > = e
N o . / B N
/ b L —
> = L~ B
b i 18 \-\
) hosst 2=V = -
T 5 b [ I /
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Parcela (306880)
/ ApE3 Coordonate pct.de contur | Lungimi
4/} '\"’/s %‘; goA : Pa X [m] Yim | o
X i\////x@,,/ W ~ — — — LIMITAZONEI STUDIATE e S
@.‘,ﬁ.' [l;\ /"",:{,/,fli?}. 34| 527138.388 | 214046.894 | 52621
s, s Ii’,‘,\ &?’\J// ‘ ~3—3¢  LIMITA INCINTA CU PROPUNERI 37| 527109.300 [ 214090.744 | 0.961
' ‘ S ‘//!/',ff J:g';e..{ 38| 527108.710 | 214091503 | 17.678
SIS 17| 527098912 | 214106217 |  5.380
"{(/iﬁ ;{i)/ tHsiE FRORRELAT 18 | 527095.900 | 214110681 |  6.939
% ~l//r CAI DE COMUNICATIE IN INTRAVILAN: 505 | 527092.100 | 214116.487 |  45.511
v, 506 | 527050.739 | 214097.520 |  28.088
8| 527025501 | 214085.193 | 15.078
- ALEI SI TROTUARE 507 | 527034.045 | 214072.769 |  10.765
508 | 527040.032 | 214063.822 | 17.455
500 | 527049.966 | 214049.469 |  14.941
- PLATFORME BETONATE 509 | 527058.258 | 214037.040 |  17.725
510 | 527068.195 | 214022.362 |  15.532
: . . o | 527076.855 | 214000.468 |  6.764
DRUMURI amenajate cu asfalt si borduri 10| 527080.749 | 214003.937 |  35.327
11| 527110.706 | 214022.660 |  16.130
— . - - . 15| 527124502 | 214031.018|  4.917
; DRbUzMUR! amena{jate cu pamant/ rr::mdam | asfalt fara borduri 511 | 527122 085 | 214035.300 0.089
Subzona in curs de regenerare urbana 512 | 527122244 | 214036.276 |  19.323
& B caioE comunicaTiE FEROVIARA D
UBZONE FUNCTIONALE:
SITUATIA EXISTENTA: SITUATIA PRI in incinta cu propuneri
v
SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA /7‘
W7 "7 zooe weuaee
SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA - | SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA
SUBZONA UNITATIINDUSTRIALE / DEPOZITARE SUBZONA PENTRU SERVICII & COMERT
SPATIVERZI, AGREMENT, SPORT SPATII VERZI amenajate la sol, AGREMENT, SPORT
SPATIU DESTINAT UNUI LOC DE JOACA
TERENURI VIRANE NEPRODUCTIVE PENTRU COPII
APE CURGATOARE SPATIU VERDE PESTE PARTER
SPATIU VERDE din domeniu public
ANEXE S! GARAJE, conform GIS al municipiului Arad, AFECTAT DE PRELUNGIREA STR. RODNEI si
subzona in curs de regenerare urbana CARE URMEAZA A Fl RELOCAT in lungul strazii propu
NOTA: Se vor amenaja cel putin 1,5 de locuri de parcare / 1 apartament, W SUBZONA UNDE VAFI RELOCAT SPATIUL VERDE
had amplasate pe domeniul privat b :] TEREN CARE SE VA CEDA DOMENIULUI PUBLIC IN
-~ SUPRAFATA DE cca. 735,08mp (in aceasta zona se va
- reloca si spatiul verde public utilizat pentru prelungirea
BILANT TERITORIAL iN INCINTA CU REGLEMENTARI strazii Rodnei)
' S = 6684.00 mp
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS « '
’ T % | mp % - U;c PO~ RHITECTURA SRL
Arie totala incinta cu reglementari - domeniu privat 6684.00 100.00 6684.00 100.00 SITUA PROPUS A 'f £
ZONA INDUSTRIALA 6684.00 | 100.00 0.00 0.00 TIA [ 13
ZONA FUNCTIONALA - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, SERVICII S| COMERT) _ 0.00 0.00 5948.92 89.00 IMOBILELE CUPRINSE IN INCINTA CU REGLEMENTARI 9 o Vo
Cai de comunicatie - circulatii - de cedat in domeniu public 0.00 0.00 735.08 11.00 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE - proprietari SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL h—\ |8 \
Constructii (in proportie de max. 70% lot propus) 0.00 0.00 max.4164.24 = max.70.00 Adresa S masurata a imobilului (mp) = 1 °
Circulatii carosabile / pietonale - 0.00 0.00 1041.06 17.50 Nr. cadastral 306880 Wiun- Arad. Sir Nicolae Oncu, nr_ 17 6684,00mp H RHITECTURA/URBANISM
Parcaje (exterioare/interioare) 0.00 0.00 1,5 loc / 1 apartament - - - T .
Spatiu verde amenajat la sol 0.00 0.00 | min74361 | min.12.50 Nr. parcela gatelg?na.;ie folosinta t 'Mintnu_m - Susps;i?tgz(mp) —
Spatiu verde amenajat peste parte (dala urbana) 0.00 0.00 min. 743.61 | min.12.50 lot 1 C _Intravilan eren prival neimprejmui = 5' BENEFICIAR: PR. NR:
Spatiu verde amenajat total (la sol + peste parter) 0.00 0.00 min.1487.22 | min.25.00 lot 2 drum domeniu public 35,08 S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
TOTAL GENERAL INCINTA STUDIATA 6684.00 | 100.00 5948.92 100.00 475/2020
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT: |
- jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, Cf. Nr. 306880 Arad |
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA AN PROARHITECTURA L™ 2w . [oowsmermomor | |
Arie fotala zona studiatd _ 60725.00 | 100.00 60725.00 100.00 ' ' EXISTENT PROPUS i ) Intocmire PUZ si RLU aferent Zona cu funcliuni mixie - construire i"‘z‘“’“’“"'“““s'
Subzona unitati industriala 12995.15 21.40 6311.15 10.39 Procentul maxim de ocupare a terenului < = “ o SPECIFICATIE | NUME SEN S >cara: locuinte colective in regim de inalime 2S+P+6E+PH si functiuni | p
Subzona locuinte individuale cu anexe gospodaresti si gradini 16897.50 27.83 16897.50 27.83 (P.O.T.) fara reglementari 70.00% . complementare, realizare acosso si imprejmuire, amplasare clemente | uz
Subzona locuinte colective 4858.00 8.00 - e - arh. Gheorghe SECULICI 1:1000 publicitare si organizare de sartties ’
Subzone i de comunicatie Si plaliorme 11628.83 19.15 12078.20 Coeficientul max'{g‘ﬁ’T”t)'"zare al terenului f4ra reglementari 2.80 e | DENUMIRE PLANGA e
Subzone terenuri virane neproductive si ape curgatoare 7696.13 12.67 7696.13 S tellis ! _ombrie | 8
Subzone spatii verzi 6649.39 10.95 6935.10 11.42 Regimul maxim de in3ltime - 2S+P+6E+PH il PP _ 2023 | gll{i!;sgi gl_frlégB"—;\RR(E) SUNEREARGARE U05.1
DESENAT A2 - B
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S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
475/2020
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U..: PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
. jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, Cf, Nr, 306880 Arad
.%‘ PRO.ARHITECTURA ii'mwmr woan
A1 amurecivas VABANISM RUSTALRARE COMSULEAR 14 el OGP & oRcaQpromtwachrmrsd o DENUMIRE PROIECT: FAZADE PROIECTARE.
| — - — Intocmire PUZ sl RLU aferent: Zona cu functiuni mixte - construire
SPECIFICATIE | NuME \ Scara: locuinte colective in regim de inalime 25+P+6E+PH si functiuni
B grafica complementare, realizare accese si imprejmuire, amplasare elamente PuUZz
SRa 0E, | arh. Gheorghe SECULICH publicitare si organizare de santier
i DENUMIRE PLANSA; PLANSA
NR.:
PROIECTAT fi Oclurnl;ds
arh. Ela FALCA ' 202
DESENAT ¢ s | STUDIU DE INSORIRE U05.2
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DESENAT Ad

T TURA R gy ] HCEA
e ===’ | BEMEFICAR : 2 EWM NR :
8.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
= S i S —— e e ey i | 47512020
SPECIALIST CU DREFT DE SEMNATURA R.UH.: PROIECTANT GENERAL | AMPLASAMENT'
. jud. Arad, Municipiul Arad, SUr. Nicolae Oncu. Nr. 17, CI Nr. 306880 Arad
M PRO.ARHITECTURA 5 mwmconman
- ERETIC ) LEEERTM L LLAUREM foNegfahls ol QAR U4 012 m-mad e s rdbechmrt 13 DENUMIRE PROIECT: [FAZA DE PROECTARE:
I S— ” i — Intocmire PUZ si RLU aferent; Zona cu funciuni mixle - construire
SPECIFICATIE | NUME a locuinle colactive in regim de Inallime 2S+P+6E+PH si functiuni
rafica complemenlase, realizare accese sl imprejmuire, amplasare elemenle PUZ
s;tEJrc!'?l.!;lESJT arh. Gheorghe §' publicitare st organtzare de santier
. - DENUMIRE PLANSA-
} Octombrie PLANSA NR
ILUSTRATII URBANISTICE ACCES Uo05.3




BENEFICIAR: PR.NR:
| S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
L e — o = iR Tl wn _ S 47512020
'SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURARU . PROIECTANT GENERAL | AMPLASAMENT
CTUR jud. Arad, Municipiut Arad, Sir. Nicolae Oncu. Nr. 17, Cf. Nr. 306880 Arad
PRO_ARH'TE A 1C MOARAECTURA BRL
M LT A Cari A et e G T e eeecseieestn | DENUMIRE PROIECT: FAZA OE PROECTARE:
-T'- — Intocmire PUZ si RLU aferent: Zona cu functiunt mixle - construire
SPECIFICATIE | NUME | semn -k - Scara locuinte colectiva In regim de inaltima 2S+P+BE+PH si funcliuni
B grafica complementars, realizare accese sl imprejmuire, amplasare elemente PUZ
L
s;sgl?égt arh. Gheorghe SECULIC. . publicitare si organizare de santier ]
1:500 I 5ENGMIRE PLANSA R
N
PROECTAT 03?;;';"9
arh. Ela FALCA 3.
DESENAT A3 ILUSTRATII URBANISTICE ANSAMBLU Uos.4




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUC1 Durveis, vu svuru i mun. Arad, P-
fa Avram lancu, nr. 10, ap. 28, jud. Arad, inregistrati cu nr 85185/25.11.2020, cu anexele depuse cu nr.
84566/23.11.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

..............................

™
L

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal —~ “ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 2S+P+6E+PH SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE SI IMPREIMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE S ORGANIZARE DE SANTIER”, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, generat
de imobilul cu extrasul de carte funciara: C.F. nr. 306880 ~ Arad, S = 6.676 mp, beneficiar: S.C. ATLANTIC
HOUSE CONSTRUCT S.R.L., cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sii fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Incinta studiata este pe str. Nicolae Oncu, Nr. 17, in intravilanul municipiului Arad, judeul Arad,
conform extrasului C.F. Nr. 306880 — Arad si este incadrati, conform P.U.G. Arad aprobat, in U.T.R. 13,
unitate teritoriala de referinta cu functiunea de locuire — zona rezidentiala, cu functiuni complementare, avand
subzona unitafi industriale nepoluante, subzona unitafi industriale §i depozite nepoluante.

Vecindtitile terenului sunt;

(_) e laNord -~ Drum public, strada Nicolae Oncu;
® la Sud - Strada Streiului, Bl. nr. 10 (P+4E) si Teren proprictate publica;
* laEst - Teren proprietate publici si Bl. nr. 24 si nr. 25 (ambele blocuri P+4E);
» la Vest - Teren proprietate privata.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul

topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Parcela propusa spre reglementare — in suprafati de 6.676 mp, inscrisd in C.F. nr. 306880-Arad are categoria
de folosin{a curti constructii in intravilan, si a fost reglementata prin:

-H.C.L.M. Arad nr. 39/2011 privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,, Ansamblu rezidential Confectii”, str.
Nicolae Oncu nr. 17, beneficiar S.C. Immobiliare Bassano S.R.L., proiect nr. 1/2010, elaborat de S.C. Linia
S.R.L., modificata prin H.C.L.M. Arad nr. 117/2011.

Au fost aprobate urmatoarele conditii de construire:

-Functiunea principala: zona locuinie colective si functiuni complementare;
-POT max: 32%;

-CUT max: 2,0;



-Regim maxim de inalfime a fost condifionat de limitarea la nivelul celorlalte blocuri:
-parter + 4 etaje + mansardd, H max= 25,00 m;
-Zoni verde: cca 29,49% din suprafata parcelei.
-H.C.L.M. Arad nr. 117/2011 privind modificarea art.2 al Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
39/2011 referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential CONFECTII ”, str.Nicolae
Oncu nr. 17, beneficiar SC Immobiliare Bassano SRL, proiect nr. 1/2010, elaborat de SC Linia SRL.
-S-a modificat regimul de inalfime de la P+4E+M la P+6E+PH.
Planul Urbanistic Zonal mentionat mai sus si-a pierdut valabilitatea, iar Hotararea de aprobare a sa nu
mai produce efecte juridice.
Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Prin P.U.Z. se propune schimbarea destinafiei terenului, in suprafata totala de 6.676 mp, care face
obiectul investitiei propuse, intr-o zona cu destinatie locuire §i functiuni complementare.
Functiunea principala solicitata de investitor este: zona de cu functiuni mixte — zona rezidenfiala cu
locuinte colective, servicii, comerf si funcfiuni complementare.
Functiunile complementare ale acestora sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.
Situatia propusi :
P.O.T. max. propus = 70,00% O
C.U.T. max. propus = 3,00 -
Regimul de inal{ime maxim: 28+P+6E+PH, H max. = 28,00 m
Spatii verzi = min. 20%
inalimea maxima a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obfine de la Autoritatea Aeronautica
Civild Romana, conform Certificatului de Urbanism nr. 1704 din 28 octombrie 2020.
Parciirile necesare se vor realiza, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G. nr.
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 08.12.2020. In urma analizirii
documentatiei s-a recomandat:
-emitere aviz de oportunitate cu condifia asigurdrii locurilor de parcare in incinta supusa spre
reglementare;
-drumul nou creat care va asigura continuitatea intre strada Nicolae Oncu si strada Streiului va trebui
sa fie deschis circulatiei publice;
-se va revizui pand in etapa a 2 a solutia propusi pentru amenajarea unor locuri de parcare pe
domeniul public/privat al municipiului Arad. Mentionam ca pentru sus{inerea respeclivei propuneri
este necesara obtinerea acordului Directiei Patrimoniu, respectiv CL. ‘a.)
Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
-accesul carosabil inspre incintd se va realiza direct dinspre Str. Nicolae Oncu si Str. Rodnei, conform
conditiilor din avizul administratorului strazii;
-drumurile interioare care vor fi propuse in incinta reglementaté vor fi executate pe cheltuiala beneficiarului
si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice §i va fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobati cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata,
cu modificérile §i completirile ulterioare;
-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a refelelor edilitare subterane;
-realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z,;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului §i H.G. nr. 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul
localitatilor.



o

3. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.

303/2016 cu modificarile si completirile ulterioare.

4. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 1704 din 28 octombrie 2020,

-obtinerea acordului Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Arad, respectiv aprobarea prin

H.C.L.M. a propunerii pentru amenajarea unor locuri de parcare pe domeniul public/privat al municipiului

Arad.

5. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligi implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1704 din 28 octombrie 2020, emis de Primiria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

.........................

p ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE %BANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 85185/A5/..20,. 0. 990 )

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ

PUZ - “ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM
DE TNALTIME 25+P+6E+PH $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE SI
iMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE SIORGANIZARE DE SANTIER”,
Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, generat de imobilul cu extrasul de carte funciari:
C.F. nr. 306880 — Arad, S = 6.676 mp,

Beneficiar: S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: S.C. Pro Arhitectura S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa §i consulta publicul

Potrivit prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, s-au efectuat urmitoarele activitati:

* prin adresa nr. 85185 din 25.11.2020, inregistratd la Primaria Municipiului Arad,
beneficiarul 8.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L. solicitd demararea procedurii
de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010;

* printr-un anunf afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa consulte si
sd transmita observatii in pericada 16.12.2020-28.12.2020, referitor la documentatia Studiu
de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbani si Protejare Monumente, camera 49;

¢ s-a intocmit anunful conform anexei 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului in
data de 14.12.2020, in vederea amplasirii acestuia la loc vizibil pe parcela care a generat
PUZ; '

* inifiatorul PUZ a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat PUZ-ul, in data de
16.12.2020, mentinandu-1 pe toata perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor;

* beneficiarul a depus fotografii care demonstreazs amplasarea panoului in locatia stabilita:
studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. organizata in data de
08.12.2020.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost

consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasti etapi de informare, se va putea

emite Avizul de oportunitate in vederea elaborairii documentatiei PUZ.

Prezentul ‘raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

FArhitect Sef,
Arh. Emili@mASorin Ciurariu

1

Functia Nume prenume | e~ ! Data
p

Verificat | p Sef serviciu arh. Sandra Dinule~~- ' 79.12.2020

Elaborat | ' Consilier Simandan Georg . 29.12.2020




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - “ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE iN
REGIM DE TNALTIME 28+P+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, REALIZARE
ACCESE §I iMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE SI ORGANIZARE
DE SANTIER”, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Nicolae Oncu, Nr. 17, generat de imobilul cu extrasul
de carte funciara: C.F. nr. 306880 — Arad, § =6.676 mp,

Beneficiar: S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCTS.R.L.

Proiectant: S.C. Pro Arhitectura S.R.L.

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi
interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism (nume, prenume si adresa):

........................................................

--------------------------------------------------------

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati referitor la
inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
» publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei Municipiului Arad
a anunfurilor privind demararea etapelor de elaborare a planului urbanistic
* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studjate
e notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesafi de a discuta propunerea cu
initiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau sugestii,
inainte de supunerea spre avizare a autoritafilor competente:
* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei Municipiuluj Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Utbani si Protejare Monumente,
camera 49
* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul
Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a

ublicului:
Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE §I PERIOADA DE
CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregatitoare-anun{area intentiei de elaborare 16.12.2020-28.12.2020

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarij propunerilor preliminare
ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




O

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
www. primariaarad.ro pmafi primariaarad.ro
(Nr_certificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef =
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 7-6562-")\5.-“# ) // 209_§ . o o . o . Spre stiinti
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Str. Comeliu Coposu, nr. 24C, Municipiul Arad, jud. Arad

office@pro-arhitectura.ro
Citre,

8.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.
Judey Arad, Mun. Arad, Piaja Avram lancu, nr. 10, ap. 28

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,,Zoni cu functiuni mixte ~ construire locuinte
colective in regim de inilfime 2S+P+6E+PH si funcfiuni complementare, realizare accese si
imprejmuire, amplasare clemente publicitare i organizare de santier", pentru imobilul identificat
prin C.F. nr. 306880 - Arad, amplasament intravilanul Municipiului Arad, str. Nicolae Oncu, nr. 17, aflata
in etapa a ll-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vi comunicim c, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinei din data de
03.10.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa,

Documentalia care se va depune in vederea oblinerii avizului tehnic Arhitect-§ef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafejei
minime de spafii ver=i pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotirdrea Consilindui Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obiinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentajia se va depune cu cerere tip in vederea emitenii avizului tehnic Arhitect-
$ef si promovare spre aprobare documentaie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu confinutul cadru aprobal, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hirtie §i ) exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentalie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizal in coordonate in sistemul najional Stereo 1970, conform art. 43, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu modificdarile si completarile ulterioare, astlel
inct 54 poata fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara - i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in formal pdf, cat si dovada achitarii taxei RUR.

Aldturat v inaintam Raportul informarii si consultarii publicului, aferent Etapei a ll-a - Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect S¢/
arh. Emilian - So. peariu

L

Functia Nume prenums | Semnatura Data

-

Elaborat Sel serviciu arh. loana Barb? - 16.11.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.76562,79341/A5/ ££. /4. 2093

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a —~ Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Construire locuinje colective in regim de indl{ime 2S+P+6E+PH si
funcfiuni complementare, realizare accese si imprejmuire, amplasare elemente publicitare i
organizare de santier

Amplasament: - mun.Arad, str.Nicolae Oncu nr.17, CF 306880 Arad

Beneficiar: - SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL

Proiectant: - SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr. 475/2020

In vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ctre beneficiar cu nr. 76562/21.09.2023 si a completirilor
depuse cu adresa nr.79341/02.10.2023, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare
asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in
data de 09.10.2023.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 09.10.2023- 23,10.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism, din str.Nicolae Oncu nr. | 0, nr.12, nr.16, nr.18,
Asociatia de proprietari din str.N Oncu nr.15 bl.25 sc.A si sc.B, Asocialia de proprietari din
str. Streiului nr.12 bl.24 sc.A si sc.B, Asociatia de proprietari din str. Streiului nr.14 bl.10
sc.A, sc.B si sc.C, SC RESCO SA, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoani.

Prin adresa inregistratd cu nr.84959/19.10.2023, SC RESCO SA ne comunici faptul ca
imobilul identificat cu CF 356176 si CF 356717 a fost vandut initiatorului documentatiei,

Prin adresele inregistrate cu nr. 85983/23.10.2023, nr. 85965/23.10.2023 §i nr.
85921/23.10.2023, reprezentantii Asociatiei de proprietari de la Bl. 24 sc. B, Asociatiei de
proprietari str.N Oncu bl.25 si ai Asociatiei de proprietari de la BI. 10 sc. C (la care este anexat
un tabel cu 20 cu proprietari prin care isi exprimi acordul/dezacordul cu privire la execujia
blocului cu mai mult de 4 nivele), ne comunica faptul ci nu sunt de acord cu regimul de iniljime
propus prin documentatia de urbanism PUZ si RLU - Construire locuinte colective in regim de
inaltime 2S+P+6 E+ PH strada Nicolae Oncu nr. 17, decarece in tot cartierul Confectii blocurile
au inaltime maxima de P+4E+M iar blocurile propuse vor avea inaitime de 6 etaje + Penthouse
care inseamna 8 etaje. -

Proprietarii de la blocurile invecinate nu sunt de acord cu aceasta iniltime, deoarece
considera ci noua constructie trebuie sa respecte regimul de indltime al zonei, P+4E.

Sesizdrile au fost transmise inifiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a
rispunde motivat.



Prin adresele inregistrate cu nr.86546/25.10.2023 si nr.89011/01.11.2023 initiatorul §i
elaboratorul documentatiei ne transmit urmitorul rispuns:

»  va aducem la cunostinti ca reglementarile propuse prin documentatia
LINTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT: "ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE
ELEMENTE PUBLICITARE $I ORGANIZARE DE SANTIER" respectd in totalitate
Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat si Codul Civil,

Mai mult, conform Avizului de Oportunitate nr. 35 / 30.12.2020 emis de Primiria
Municipiului Arad, se aproba regimul de inditime solicitat, adicd 28+ P+6E+ PH, cu conditia
obtinerii avizului de la Autoritatea Aeronautic Civila Romina, aviz care s-a obtinut si care nu
conditioneazi in alt fel indltimea cladirilor.

Pentru a veni in ajutorul dumneavoastrd, am extras din regulamentu! Local de Urbanism
urmatorul articol:

Articolul 31:

,Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de iniltime sd depiseasci cu mai
muit de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sun cele amplasate
aliturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii."

in concluzie, regimul de indltime propus de noi, depiseste cu doar 2 niveluri caracterul
zonei, adici de la P+4E+M (5 niveluri peste parter) va ajunge la 28+P+6E+ PH (7 niveluri peste
parter).

In lipsa unui argument explicit, plauzibil si care sa faca referire la un fragment dintr-o
lege in vigoare, consideram sesizarea dumneavoastrd nuld.”

Raspunsurile au fost transmise contestatarilor prin adresele nr.ad.85983/A5/31.10.2023,
85965/A5/31.10.2023 s5i nr.85921/A5/06.11.2023.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri cu privire la reglementrile din documentatia de
urbanism.

Avind in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in claborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | Semwy 8 | Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Birbat 16 NOV. 2023
Elaborat Consilier Angelica Giura L | 15.11.2023

Red. A.G.2ex
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COMPANIA DE APA ARAD S.A,

Strada Sabin Lragol 7 4 Arad juoetul Arad Romama cod postal 11046 7F 101 +40 257 270 §4Y
AN RO LGAIAB3 ORC  IN2/110/2] 02 1931 A0 257 210 843
apital varsat gl subse s 9 659 000 Lei fas +40 257 210981

IBAN ROTZANCB D015 0061 5684 0001  BCK R

= SRE RR an Q mmirad“;m e
gmgg ! AG TR program imre b
1661_din off. 91 S04/

Citre,

SC Atlantic House Construct SRL
Loc. Arad, str. Piaja Avram lancu, nr. 10, ap. 28

spre stiin{a;
Q SCPro Arhitectura SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. clitre C.A. Arad cu nr. __ din _, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. _1661 din __25.01.2021 , prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ]la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

fntocmire PUZ §i RLU aferent: ,Zona cu func{iuni mixte-construire locuinfe colective
in regim de infltime 2S+P+6E+PH si functiuni complementare, realizare accese si imprejmuire,
amplasare elemente publicitare gi organizare de santier

Adresa obiectivului: Arad, str. Nicolae Oncu, nr. 17

Beneficiar: SC Atlantic House Construct SRL

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Piata Avram lancu, nr. 10, ap. 28

Certificat de Urbanism nr. 1704 din _28.10.2020_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vé comunicim urmitorul

acord
- cu mentiuni si condifii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Pro Arhitectura SRL

Rémine in sarcina ttularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesatl, spre sthnld, prezentul document

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap - canal.
Avizarea amplasamentului Ja faz PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solu(jie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitétile publice
de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de canalizare.
In veciniitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de apa potabils,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupé caz, traseele retelelor de ap#i-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs,
restituitd(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate delegatii operatorului, care
vor [i convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDIN] .
Directorden “
Ing. Borhg Gty 1A
DE RAD
C. 13483

Ll !
- -

s =



acord (condifii, menfiuni, observa;ir‘)
Nr. 1661/ din25.01.2021/
pentru documentatia de urbanism nr.la fazi PUD [ O ]/PUZ { @ ] pentru obiectivul:

 Construire ansamblu de clidiri comerciale §i pentru serviciu

Adresa obiectivului: Arad, str. Nicolae Oncu, nr. 17
Beneficiar: SC Atlantic House Construct SRL

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obicctivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apd Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare — autorizare — execujic — receptie —
contraclare — furnizare, in baza unci(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati{e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Condifiile gencrale privind asigurarca utilitdtilor publice de apd si canalizare la obieclive se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu api §i canalizare.
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07012186 din 01/02/2021

Catre

ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul ARAD, Strada STEPHAN LUDWIG ROTH, nr. 3,bl. - ,sc. - ,et.

- ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 07012186 / 25/01/2021, pentru obiectivul

PUZ SI RLU / ZONA CU F. MIXTE / CONSTR. LOC COLECTIVE IN REG 2§+P+6E+PM

REAL. ACCES, IMOR / OS cu destinatia PUZ SI RLU / ZONA CU F. MIXTE / CONSTR. LOC

COLECTIVE IN REG 2S8+P+6E+PM REAL. ACCES, IMOR / OS situat in judetul ARAD,

municipiu¥/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Oncu Nicolaie, nr. 17,bl. - ,et. - ,ap.
-, CF 306880, nr. cad. 306880.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07012186 / 01/02/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: 1. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; 2. Terenul pe care se afla instalatiile electrice
de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 3. ESTE INTERZISA
CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; 4. SE VA EVITA
CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO PE PLATFORME IN AER LIBER SUB LEA 20 kV cf.
NTE 003/04/00; S. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24m (
12 metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE
003/04/00; 6. Distanta minima de apropiere, masurata pe orizontala intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV existenta si cel mai apropiat
element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi de minim 3m, aproximativ 6 m
din axul LEA 20 kV, conform NTE 003/04/00; 7. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul
LEA 20kV ex. si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 8.
Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si
conductorul LEA 0,4 kV existenta echipata cu conductor neizolat, va fi de 1m cf. PE 106/2003; 9.
Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al
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constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt
stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; 10. Distanta minima de apropiere masurata pe
verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice,
spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 kV echipata cu conductor neizolat la sageata maxima,
va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; 11. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre
conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; 12.
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES 20 kV) si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 13. Distanta
minima normata de apropiere intre constructiile propuse si postul de transformare existent va fi
minim 16-20 metri in finctie de gradul de rezistenta la foc si categoria de pericol de incendiu a
constructiilor propuse, cf. PE 101 A/85, Ordinul ANRE nr. 239/2019; 14. SE VA EVITA
CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVef. NTE 003/04/00; 15. Dist. min. de
apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTOQ si proiectia pe orizontala a
conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fic mai mare de 1m (aproximativ Sm
pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 16. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi 2m
cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 17. Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003; 18. Distanta minima la TRAVERSARE masurata pe orizontala intre
armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.)
si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex,, va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului
plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste
armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu
prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a
armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.)
si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m;
19._Pentru_obtinerea AVIZULUL DE_AMPLASAMENT_in-faza PAC, .DTAC, sc_va_anexa.

Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

¢ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor,

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

*® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca,

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU DO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NuU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteana electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
(‘ ) obtinerea avizului tehnic de racordare;
® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului

tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinuiui ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

"‘:.__) ¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE

BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1704 /
28/10/2020, respectiv pana la data de 28d0402128-10.2022 corectat conform CU 1704/28.10.2020

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
( ! " P Signed by Gahrialsti-=i- c<-wpgy
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Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca Gabriela Maria Signe‘ﬁa‘\‘;{-"{la gla. scan

Data: 2/2021 ':L CET
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Bora Gabriel Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ....28.10.2023 ..

Responsabil _ Molnar ludit TUDITH

P, ; MOLNAR
C C l on 19/11/2822 at

19:08:088 EET

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscric ""Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii s¢ vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) cxitenle in zona, in conformitste cu
prescriptiile encrgetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii sc va inscric "Nu este cazul”

##4 co hifeaza casuta corcspunzatoare situatiei, sc specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timigoara

ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT

AVIZ DE PRINCIPIU

214011394, 28.11.2022
Stimate domn ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT

Urmare a solicitarii dumneavoastra, Nr. 214007375/23.11.2022 vii comunicim
avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza INTOCMIRE
PUZ SI RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 2S+P+6E+PH S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
REALIZARE ACCES SI IMPREJMUIRE , AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE St
ORGANIZARE DE SANTIER, din localitatea ARAD, strada Oncu Nicolaie, Nr. 17
judet ARAD

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu Ileana Crisan Madalin Nicolae
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timigoara ~ Manager Racordare

1/2
DEGR GIL30-F 1, Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Rejea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Crisan Madalin Nicolae

T+40755036726

madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Cristian Secogan, director general
Ferenc Csulak, director general
adjunct

Anca Liana Evoiy, director general
adjunct, responsabilé de functiunile
suport

Mihaela Loredana Cazacu, director
general adjunct, responsabilé de
segmentul energie electricd

Petre Stoian, director general
adjunct, responsabil de segmentul
distributie gaze naturale

Sediul Central: Térgu Mureg CUI:
10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Copital socia! subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6138 din 23.04.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL cu sediul in
municipiul Arad, str. loan Alexandru, nr. 10, ap. 28, jud. Arad, privind planul “Zona cu
functiuni mixte — construire locuinte colective in regim de inaltime 2S + P + 6E + PH si
functiuni complementare, realizare accese si imprejmuire, amplasare elemente
publicitare si organizare de santier” propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Nicolae
Oncu, CF 306880, nr. 17, judetul Arad, inregistrata la A.P.M. Arad cu nr. 2847/R/387 din
25.02.2021, cu completarile inregistrate la nr. 665R/4505 din 25.03.2021 in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metedologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejatd a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membrii in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 01.03.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: A

Planul propus: “ Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — Zona cu functiuni mixte — construire
locuinte colective in regim de inaltime 2S+P+6E+PH si functiuni complementare,
realizare accese si imprejmuire, amplasare elemente publicitare si organizare de
santier” propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Nicolae Oncu, CF 306880, nr. 17,
judetul Arad, titularul planului — SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL, nu necesita
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata gi se va supune adoptarii fara aviz

de mediu.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officectapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, méarimea si condifiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Zona studiata are suprafata de 60725.16 mp, iar interventiile urbanistice in zona se refera ia
amenajarea acceselor rutiere, intrare-iesire. In zona studiata, terenurile au preponderent
categoria de folosinta curti constructii in intravilan, cai de comunicatie (strazi si drumuri).
Conform Extrasului C.F. nr. 306880, nr. cad. 306880, suprafata zonei reglementate prin
prezentul plan este de 6676.00 mp.

Terenul apartine beneficiarului — SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL.

Initiatorul prezentei documentatii propune stabilirea functiunii terenului, ca zona cu functiuni
mixte, mai exact, zona rezidentiald (locuire colectiva), servicii si comert. De asemenea se
propune regimul de indltime maxim de 2S8+P+6E+PH si Hmax admis=28m, P.O.T max=70%
si C.U.T. max=3.00.

Terenul se invecineaza doar cu terenuri cu destinatie de locuire, dupa cum urmeaza:

- la N - strada Nicolae Oncu;

- la V - proprietati private — locuinte colective;

- la E — teren proprietate privata, identificat prin CF nr.: 356716 Arad;

- la S — proprietati private — locuinte colective.

Constructii

Pe prezentul teren s-a propus o zona rezidentiala:

- cai de comunicatie rutierd: Strada Nicolae Oncu.

- zona de locuinte si functiuni complementare, cu destinatia de curti constructi in
intravilan, cu regim de inaltime 2S + P + 6E + PH;

Alimentarea cu apa va fi din reteaua orasului

Canalizare apelor uzate va fi racordata la reteaua de canalizare a orasului.

Drumul de incinta:

[n ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de reteaua stradala, pornind
de la strézile existente. Accesul pe amplasament se va face din reteaua stradald existenta.
Aditional, se va asigura continuitatea accesului intre strada Nicolae Oncu si strada Rodnei.
Parcaje

Locurile de parcare propuse vor fi realizate de cétre beneficiar in interiorul terenului
reglementat.

Trotuare:

In incinta obiectivului se vor realiza trotuare perimetral cladirilor,

Zonele verzi amenaijate:

Conform HGR525/1996, zonele verzi amenajate trebuie s& ocupe minim 2mp/locuitor G
suprafata lotului.

TEREN AFERENT Existent Propus
CF. NR. 306880 mp % mp %
Constructii 0 0 4573.20 70.00
2 Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforne 0 0 747 .60 10.00
3 Zone verzi 0 8] 1335.20 20.00
Total general 6676.0 100.00 | 6676.00 | 100.00

b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Zona ce urmeazé a fi studiatd in cadrul PUZ se afld in intravilanul municipiului Arad, in
apropierea zonelor de locuit. Nu exista conflicte intre functiunea propusa in incinta si cele
existente in zona.

¢} Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de alineament in

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: officeiapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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L4
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitdfilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor OUG 195/2005 privind protectia mediului.
Planul propus va {ine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona
rezidentiald, in consecinta, planul se va integra in zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale;
- pentru alimentarea cu apa folositd In scop menajer, igienico-sanitar si pentru udarea
spatiilor verzi, se va realiza racordarea la reteaua existenta din zona;
- toate apele uzate menajere se vor colecta prin conducte si prin cdmine de canalizare
menajera si se vor deversa in reteaua locala a municipiului Arad;
- apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe
drumuri unde nu existd riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational printr-un
sistem de camine si conducte intr-un bazin de retentie cu grup de pompare, apeie pluviale de
pe platformele de parcare se vor deversa in separatorul de hidrocarburi si se vor evacua in
bazinul de retentie cu grup de pompare;
- alimentarea cu energie electrica a obiectivului se face prin racordarea la reteaua existenta a
municipiului Arad;
- alimentarea cu energie termica se va realiza individual, in fiecare apartament, cu centrala
termica pe gaz, prin intermediul centralelor electrice sau prin alte metode posibile in zona;
- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:
In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Deseurile
menajere $i reciclabile produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spafiu special amenajat pe fiecare parceld, de unde vor fi preluate de caire firma de
salubritate a municipiului Arad.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul sad genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitafile desfasurate Tn vecinitatea amplasamen-
tului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din acest punct
de vedere,

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
68/09.03.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, planul propus este in
concordania cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica gi marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in municipiul Arad, utilizandu-se o suprafata totala de teren
de 6676.00 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinadtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officciapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu Tn zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturaie, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua municipiului $i incac
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi nainte de evacuarea in reteaua de canalizare a orasului si se
vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calititii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- evacuarea gazelor de la centralele termice se va face prin cog comun, asigurandu-se
dispersia corespunzatoare a acestora $i neafectarea locuintelor invecinate;

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale:

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloas<
rezultate tn urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor in interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitiile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viata al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor $i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiiie de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
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depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, In conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi gi aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se un procent minim de 2 mp / locuitor spatiu
verde, conform HG 525/1996;

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare pe 2-5% din suprafata total3 a terenului,

- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism: cate un loc de parcare la
2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitétii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- QUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimu! deseurilor;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor gi pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de maodificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 1704 din 28.10.2020, eliberat de Primaria municipiului Arad,;

- Extras Carte Funciara nr. 306880 Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Ordin de platd FN/25.02.2021 realizat prin internet banking, privind achitarea tarifului
corespunzéator procedurii;

- Avizui de oportunitate nr. 35 din 30.12.2020, emis de Primaria municipiului Arad;

- Certificat de inregistrare seria B, nr. 4100444 eliberat de ORC de pe langa Tribunalul Arad;

- Acord favorabil de protectie civild emis sub nr. 21109 din 04.03.2021 de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Notificare de asistentad de specialitate de saénatate publica nr. 68/09.03.2021, emisa de cétre
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Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad;

- Acord emis sub nr. 1661 din 28.01.2021 de Compania de Apa Arad S.A,;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L;

- Plange anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zong;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Punct de vedere nr. 692/02.03.2021, referitor la memoriu de prezentare, eliberat de GNM

CJ Arad,
- Nota de sedinta nr. 4016 din 17.03.2021 intocmita de reprezentantul APM Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunfuri privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu $i de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnal arddean" din
22.02.2021 si 25.02.2021),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinia publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean" din 05.04.2021,
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 02.04.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avan.
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inifal.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatad perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completéarile ulterioare.

Titularii planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de
reglementare, precum gi asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza
emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea modificarii.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institufiiior publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urméatoarele atributii principale: urméresc
indeplinirea cerintelor legisiatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in ca:
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completéarile uiterioare.

Prezentul act contine 6 (sase) pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTNP =~
Danoir

SEF SERvICH - -
Ora-

INTOCMIT
Calb Catalin C~-
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 625 260
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti " Vasile Goldig" Arad, 25.02.2021
al Judetului Arad

TanARE v 2108

Zivd ..

Citre,
S.C. ATLANTIC HOUSE S.R.L.

ARAD, str. NICOLAE ONCU, nr. 17
Telefon: 00743125155

La cererea dumneavoastra nr. 625 260 din 25.01.2021, prin carc ati solicital Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investifiaz CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE S$I IMPREIMUIRE, AMPLASARE
ELEMENTE PUBLICITARE SI ORGANIZARE DE SANTIER, amplasald in judetul
ARAD, municipiul ARAD, str. NICOLAE ONCU, nr. 17, vd comunicdm ca se respecta

prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu,
motiv pentru care vd emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Investitia face obiectul avizarii/autorizdrii privind securitatea la incendiu la fuza
D.TA.C.

Cu stim3,

- .x(B}AU

Se disemineazd pe supori hdriic
Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: protciv@artelecom.net
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgentii Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Nr. 625 261
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta " Vasile Goldis" Arad, 25.02.2021
al Judetului Arad

INTRARE 2 1\OQ

Ziug Ly, 1

Citre,
S.C. ATLANTIC HOUSE S.R.L.

ARAD, str, NICOLAE ONCU, nr. 17
Telefon: 00743125155

La cererea dumneavoastra nr. 625 261 din 25.01.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
IN REGIM DE INALTIME 2SP+6E+PH SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
REALIZARE ACCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE §I ORGANIZARE DE SANTIER, amplasati in judeful ARAD,
municipiul ARAD, str. NICOLAE ONCU, nr. 17, vi comunicim ci se respectd

actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care va
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Investitia face obiectul avizarii/autorizarii privind protectia civili la faza
D.TA.C.
Cu stima,
ﬁfﬂoﬂgi. '
\ Kogiy 5>

CRISTIAN-NICOEAEG AU

Se disemineaza pe suport hdrtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 / 25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr, 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, c-mail: secrefariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 68 /09.03.2021

NOTIFICARE
de asistents de specialitate de sin#tate publica

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:

SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL

Localitatea: ARAD, P-TA AVRAM IANCU, NR. 10, AP. 28, JUDET ARAD

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 17, CF NR. 306880, JUDET ARAD
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

iINTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE iN REGIM DE NALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE SI IMPREJMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE $1 ORGANIZARE DE SANTIER

FAZA: D.T.A.C.

Proiect: 475 /2020

Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

Numérul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 627 / 09.03.2021, numele si prenumele
specialistului; Drégénescu lonel, medic primar igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationali privind conditiile de igien# i sanitate
publici,

Notificarea este valabila atét timp cdt nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANF~<U IONEL
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D ATACERILO ==
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Tz v
Nesecret
Arad
Nr. 139 130 din 07.04.2022.
Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293
Citre,
@) S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.

- Arad, Piata Avram lancu, nr. 10, ap. 28, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu numérul de mai sus,
avizam_de principiu documentatia tehnica pentru ,,intocmire P.U.Z si R.L.U. — Zona
cu functiuni mixte: construire locuinte colective in regim de inalfime 2S+P+6E+PH
si funcfiuni complementare, realizare accese si imprejmuire, amplasare elemente
publicitare si organizare de santier”, in Municipiul Arad, str. Nicolae Oncu, nr. 17,
jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatad cu ordinul de plata nr. 210405 s831586470
din 05.04.2022, in valoare de 100 de lei.

Cu stima,
O SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisa~- . :
BORTA na=- = JRGHE

OFITER SPECIALIST
Comisar ~~f

Dr. MOTIU EMIL-IUAN ' -

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

[ | i |
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053.

email; circuintie@ar politincomnny. o
.Confidential! Date cu coracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\.__"____/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref, int, 20264 / 1242
20264/27.09.2023

S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.

Adresa de corespondenta: office@pro-arhitectura.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintad: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificati si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Roména emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentafia PUZ — ,zond cu functiuni mixte - construire locuinte
colective cu regim de inéltime 2S+P+6E+PH si functiuni complementare, realizare
accese si imprejmuire, amplasare elemente publicitare si organizare de santier”, pe
terenul situat in municipiul Arad, str. Nicolae Oncu, nr. 17, CF,NC 306880, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 976,3 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
1469,0 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 106,85 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°11°00,22" latitudine N; 21°17°33,74" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1704 din 28.10.2020;

3. Respectarea indliimii maxime a obiectivului de 28,00 m, respectiv cota absoluta
maximé de 134,85 m (106,85 m cota absoluts fata de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 28,00 m inéltimea maximé a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT =
Fo8. Bucurasti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresgti, sector 1, Romania Ln-‘
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °"‘{'""’"’T
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro eglster
e-mali: contact@caa.ro EN IS0 9001
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Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.,

Se va elimina orice sursé de atragere a pésarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire,;

10. Obligatia beneficiarului de a mstnnt,a viitorii proprietari / chiriagi / Iocatarl cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul $i proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului gi responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului construcfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 5

www. primariaarad.ro
(Nt crtificatUIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC
Nr. ad.74542/Z1/15.09,2023
Ciitre,
SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL
ARAD,Piata AVRAM IANCU nr.12

Referitor la lucrarea ,,ELABORARE PUZ §I RLU:, ZONA FUNCTIUNI MIXTE-
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME 2§+P+6E+PH §I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE §I IMPREIMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE §I ORGANIZARE DE SANTIER"str. NICOLAE ONCU nr.17, CF 306880 ARAD,
beneficiar: SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL.,

Urmare a adresei dumneavoastra fnregistrati la Priméria Municipiului Arad cu nr.74542/14.09.2023,
v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintiti cu respectarca prevederilor
Houérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 i a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr, 136/2020 cu modificirile §i completarile ulterioare 5i a urmitoarelor condifii suplimentare:

1.Pe toati perionda execufiei lucririlor este interzisk depozitarea oriciiror materiale pe carosabilul
stréizilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe 10atd perioada exccutiei lucririlor se va semnaliza corespunziitor punctul de lucru;

4.Pe 10atd durata lucriirilor se va esigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietenilor si a persoanclor

cu handicap;

3. Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucriiri, va fi readus la forma initiald de ciitre
beneficiarul lucririlor pe cheltviala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitifi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentatia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cét §i
avizele 5i acordurile siabilite prin C,U. nr1704 din 28.10.2020;

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucriirilor urmind si execute pe
cheltsiald propric toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proicctate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile gi

complelarile ultericare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul Tn care pin Ia finalizarea lucririlor Hotararea Consiliuiui Local al Municipiului Arad nr,
13622020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiisi;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Liliana Florea
Semnal digita! de catre:
Liltana Florea
Data: 18.09.2023 07:37:13
Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidiu membru Semnat dighal ds caire:
Ovidiv Galna
Data: 15.09.2023 15:05:39
George Stoian membru Semnat digital de calre:
George Stofan

Dala: 15.08 2023 13:38:47
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr, 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

Nr. certificatUIG-1014-EQ-1038
DIRECTIA PATRIMONIU (N certificat ﬁ

BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT
SERVICIUL EVIDENTA si ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

Nr. 67.685/2021,49.747/2023/M1/ _|g .08.2023

Catre,
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
d-lui Mircea Putan
Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 24 C, et. 6, S1
office@pro-arhitectura.ro

Referitor la: cererile dumneavoastrd, inregistrate la Primdria Municipivdui Arad, cu numdrul
67.685/2021 5i numdrul 49.747/2023, prin care solicitafi acord pentru intocmire PUZ i RLU aferent ,, Zona cu
Junctiuni mixte — construire locuinte colective in regim de indlfime 2S+P+6E+PH §i functiuni complementare,
realizare accese si imprejmuire, amplasare elemente publicitare i organizare de santier ", pentru imobil situat in
municipivl Arad, strada Nicolae Oncy nr. 17, vd comunicam faptul cd:

Municipiul Arad, in calitate de proprietar al terenului, inscris in C.F. nr. 364317 Arad, cu nr. cadastral:
364317, nr. C.F. vechi: 363493 - proprietate privati a Municipiului Arad, isi exprima acordul de principiu pentru
intocmire PUZ 5i RLU aferent ., Zona cu funcfiuni mixte — construire locuinge colective in regim de indglfime
28+P+6E+PH ji funcriuni complementare, realizare accese i imprejmuire, amplasare elemente publicitare si
organizare de yantier”, pentru imobilul situat in municipiul Arad, strada Nicolae Oncu nr. 17, in conformitate cu
avizele, acordurile §i cerinfele mentionate in Certificatul de urbanism nr. 1704 din 28.10.2020, imobil inscris in
C.F.nr. 306880 Arad, cu nr. cadastral: 306880, cu respectarea legislatiei in vigoare si in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 - republicati ~ pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Precizim c4, terenul in cauza, urmeazi sa fie trecut in proprietatea publicd a Municipiului Arad, ulterior
aprobarii PUZ - ului antementionat, acesta urmand sa faci legtura intre strizile Nicolae Oncu si Streiului, pentru
a facilita un al doilea acces, conform art. 25 alin. (1) din HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

pPRIMAR,

Cilin BIBART
ADMINISTRATOR PUBLIC

Bogdan BOCA

(1.0 AUS. 2023

Nume Prenume Functia | Data
Stefan Szuchanszki Director Exec . 10.08.2023
Linda Ocenic 7 Sef birou 10.08.2023

Mihaela Balag Sef serviciu 10.08.2023




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei $aguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 68 /09.03.2021

NOTIFICARE
de asistent¥ de specialitate de sanétate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT SRL

Localitatea: ARAD, P-TA AVRAM IANCU, NR. 10, AP. 28, JUDET ARAD

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 17, CF NR. 306880, JUDET ARAD
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE N REGIM DE iNALTIME 2S+P+6E+PH SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, REALIZARE ACCESE SI IMPREIJIMUIRE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE §1 ORGANIZARE DE SANTIER

FAZA:D.T.A.C.

Proiect: 475/ 2020

Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

Numéirul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 627 / 09.03.2021, numele si prenumele
specialistului; Driganescu lonel, medic primar igiena.

In urma evalusrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nagionali privind conditiile de igiend si siiniitate
publici,

Notificarea este valabila atft timp cat nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN ; IN SANATATE PUBLICA
DR.DRAGAN 'CU IONEL
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE '
INSPECTORATUL GENERAI.. AL POLITIEI ROMANE Tenrze L azavEE
Nesecret
Arad
Nr, 139_&30 din 07.04.2022.
Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293
Citre,
O S.C. ATLANTIC HOUSE CONSTRUCT S.R.L.

- Arad, Piata Avram lancu, ar. 10, ap. 28, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu numdérul de mai sus,
avizdm de principiu documentatia tehnicd pentru ,,intocmire P.U.Z si R.L.U. — Zoni
cu functiuni mixte: construire locuinte colective in regim de inil{ime 2S+P+6E+PH
si functiuni complementare, realizare accese i imprejmuire, amplasare elemente
publicitare si organizare de santier”, in Municipiul Arad, str. Nicolae Oncu, nr. 17,
jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de platd nr. 210405 s831586470
din 05.04.2022, in valoare de 100 de lei.

Cu stim4,

SEFUL SERVIC'"ILUI RUTIER
Comi-
BORTA RGHE
OFITER SPECIALIST
Comisar ..., ..
Dr. MOTIU EMIL-IQAN ' -

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-I.- 2 exemplare.

| e——— | l ete——
Arad, str, Andrei Saguna, ar. 103, Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,

email: circulatie@@ur. politiasromani.fo
Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevedenilor RGPD 2016/679.”
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